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11

1.2

1.3

Aufstellungsverfahren

Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es besteht bereits ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan, der vorliegend Uberplant wird. Die zuldssige Grundflache im Plangebiet betragt weni-
ger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen.
Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
genannten Schutzguter oder dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Da vorliegend, das vereinfachte Verfahren angewandt wird, wird von der Durchfiihrung ei-
ner Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB ab-
gesehen. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ermittlung und Bereitstellung von
Ausgleichsflachen/-mafinahmen ist daher nicht erforderlich. 8 4c BauGB wird nicht ange-
wandt.

Aufstellungsbeschluss

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ichenhausen hat in seiner Sitzung vom
........................ gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,In der
Wanne — 3. Anderung* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am........................
ortsublich bekanntgemacht.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom .........cccceeuvnnne. beschloss der Bau- und Umweltausschuss dem Bebau-
ungsplanentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am ...........ccccceenee ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Begrin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. o113 im Rathaus der
Stadt Ichenhausen offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................. beteiligt.
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1.4

2.1

Satzungsbeschluss

Die Stadt Ichenhausen hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................. den Bebauungs-
plan gemanR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

Vorgaben der Raumordnung und Einfigung in die Bauleitplanung

Landesplanung

Die Stadt Ichenhausen ist gemal3 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2013, zu-
letzt geandert am 1. Januar 2020 ein Mittelzentrum im l&ndlichen Raum.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
folgenden Festlegungen (Ziele (Z)) und Grundséatze (G)) des Landesentwicklungsprogram-
mes Bayern (LEP) sind beim vorliegenden Bauleitplan zu berticksichtigen:

e LEP 3.1 (G): Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demografischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden.

e LEP 3.1 (G): Flachensparende Siedlungs- und Erschlie3ungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Berticksichtigung in der Bauleitplanung

Bei der Ausweisung des Gewerbegebietes in der Stadt Ichenhausen handelt es sich um
eine nachhaltige und angemessene kleinraumige bauliche Weiterentwicklung. Die Entwick-
lung als Gewerbegebiet entspricht der Darstellung des rechtsverbindlichen Flachennut-
zungsplans. Durch die Planung werden keine Aul3enbereichsflachen in Anspruch genom-
men. Fir die Erschlielung werden keine zuséatzlichen Flachen bendtigt.

e LEP 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Berlicksichtigung in der Bauleitplanung

Zur Deckung der Gewerbeflachennachfrage in der Stadt Ichenhausen stehen Potenziale
der Innenentwicklung wie in vorliegendem Fall nur in begrenztem MaR3e zur Verfiigung. Nur
selten ist die Flachenverfugbarkeit freier Baugrundstiicke seitens der Stadt gegeben, zumal
sich die Gewerbeflachen in stadtebaulicher und insbesondere in immissionsschutzrechtli-
cher Hinsicht in die Umgebung einfligen missen. Innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans ,In der Wanne — 3. Anderung“ befinden sich samtliche Grundstiicke im Ei-
gentum der Gemeinde, sodass eine zeitnahe Umsetzung der Planung moglich ist.

e LEP 3.3 (G): Einer Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermeiden werden.

e LEP 3.3 (2): Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (...).
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2.2

2.3

2.4

Bertcksichtigung in der Bauleitplanung

Das geplante Gewerbegebiet fligt sich in das unmittelbar angrenzende Gewerbegebiet ein.
Eine ungegliedert, bandartige Siedlungsstruktur wird nicht ausgelost.

Regionalplanung

Der Regionalplan sieht fur das Plangebiet eine gewerbliche Bauflache vor. Dartiber hinaus
sind fur das Plangebiet keine raumlich konkretisierten Zielaussagen des Regionalplans der
Region Donau-lller fir das Plangebiet vorhanden. Es gelten die allgemeinen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung.

Aktuell l[Auft das Verfahren zur Gesamtfortschreibung des Regionalplans. In der Verbands-
versammlung des Regionalverbandes am 23. Juli 2019 wurde beschlossen, den Regional-
planentwurf in die 6ffentliche Anhérung zu geben. Damit handelt es sich bei den Darstel-
lungen im Entwurf um in Aufstellung befindliche Ziele, die gem. ROG als sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung bei Entscheidungen Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Pla-
nungen und Maflinahmen zu berlcksichtigen sind. Da auch die Gesamtfortschreibung keine
rdumlich konkretisierten Zielaussagen fur das Plangebiet enthéalt, ergeben sich keine wei-
teren Erfordernisse.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Ichenhausen besitzt einen seit dem 14. November 1994 rechtswirksamen FIl&-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, in dem das Bebauungsplangebiet als
gewerbliche Bauflache mit Emissionsbeschrankungen dargestellt ist. Der Bebauungsplan
ist somit gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und erflllt die
Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Bebauungsplan

Die Stadt Ichenhausen hat im Jahr 1997 einen Bebauungsplan ,In der Wanne* aufgestellt,
der im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung eine Flache fiir Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Festplatz auswies. Durch den Bebauungsplan ,In der
Wanne*, 2. Anderung wurden Teile des urspriinglichen Bebauungsplans erneut tiberplant.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung entspricht weitestgehend
dem siidlichen Teilstiick des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,In der Wanne®, 2. An-
derung, rechtskraftig seit 2. Mai 2012. Geringfugige Abweichungen in den Randbereichen
sind auf Ungenauigkeiten bei der Digitalisierung der vorausgegangenen Planungen zurtick-
zufiihren. Der Bebauungsplan ,In der Wanne®, 2. Anderung setzt innerhalb des aktuellen
Plangebiets eine Flachennutzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Festplatz sowie offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Abenteuerspielplatz fest.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden der Bebauungsplan ,In der Wanne®, 2. An-
derung sowie in den Randbereichen kleine Teile des Bebauungsplans ,In der Wanne® im
kiinftigen Geltungsbereich vollstandig aufgehoben und ersetzt.
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24.1

24.2

243

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der im Plangebiet rechtskraftige Bebauungsplan ,In der Wanne®, 2. Anderung inkl. der klei-
nen Teile des Bebauungsplans ,In der Wanne® werden durch die vorliegende Bebauungs-
plandnderung aufgehoben und ersetzt, da fir die vorgesehenen Nutzungen kein Bedarf
mehr besteht.

Im sudlich angrenzenden Wohngebiet ,Am Rohrbach® sind bauleitplanerisch bereits drei
Spielplatze vorgesehen, deren Standorte zudem stadtebaulich besser integriert sind. Fur
den Festplatz besteht kein Bedarf, da die Stadt Ichenhausen keine Feste ausrichtet, die
einen Platzbedarf haben, der nicht auch an anderer Stelle gedeckt werden konnte.

Die Flache soll daher wieder nutzbar gemacht werden und der Ausweisung einer innerort-
lichen Gewerbeflache im Anschluss an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet dienen, wie
es im Flachennutzungsplan vorgesehen ist. Mit der Gewerbegebietsausweisung werden
der grof3en Nachfrage nach neuen Gewerbeflachen begegnet, der Wirtschaftsstandort
Ichenhausen gestarkt und Arbeitsplatze gesichert bzw. geschaffen. Gleichzeitig wird mit
der Ausweisung dem Gebot eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden entsprochen, indem eine innerértliche Flache entwickelt und wieder nutzbar ge-
macht wird.

Planungsalternativen

Die aktuelle Gewerbeflachenplanung dient der Erweiterung der bereits vorhandenen ge-
werblichen Nutzungen im Umfeld und entspricht damit der Darstellung des Flachennut-
zungsplans. Im Norden von Ichenhausen befinden sich bereits mehrere Gewerbebetriebe
innerhalb des Gewerbegebietes ,In der Wanne®, noérdlich und éstlich des vorliegenden Plan-
gebiets. Der Standort liegt verkehrlich gut erreichbar in Nahe zur B 16 und kann mit gerin-
gem Aufwand angebunden werden. Die Abgrenzung ist vorgegeben durch die bestehenden
Nutzungen und Flurstiickgrenzen. Aufgrund der bereits bestehenden Erschlie3ung ist die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes vorgegeben, ausreichende Fahrbahnaufwei-
tungen und Abbiegespuren sind bereits vorhanden. Durch die glinstige ErschlieBungsmag-
lichkeit sowie derzeit in der Umgebung nicht weiter verfiigbare Grundstiicke bestehen in
Ichenhausen keine vergleichbar glinstigen Standortalternativen.

Lage

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,In der Wanne — 3. Anderung®, befindet sich im Nor-
den der Stadt Ichenhausen an der Robert-Bosch-Stral3e, Giber die es erschlossen wird. Das
Plangebiet umfasst Teilbereiche der Flurstiicke Nrn. 1300/11 und 1291, Gemarkung Ichen-
hausen mit einer Flache von 5.410 m2 und ist nicht bebaut. Die Abgrenzung des Plange-
biets ist der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

Bestand innerhalb und aufR3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird derzeit nicht gemafR der vorgesehenen Zweckbestimmung genutzt und
lediglich durch regelmafige Mahd der Grasflachen von Sukzessionsbewuchs freigehalten.
Der Geltungsbereich wird nach Norden durch einen Zaun begrenzt, nach Osten, Stiden und
Westen durch einen angrenzenden Geholzstreifen mit Baum- und Strauchbestéanden. Das
Gelande fallt von Nordosten nach Stdwesten ab. Der niedrigste Punkt liegt auf einer Hohe
von rd. 483 m 0. NN, der hochste Punkt auf rd. 489 m 0. NN. Die ortlichen H6hen der im
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4.1

Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,In der Wanne® durchgeflinrten Gelandehd-
henaufnahme wurden in den Bebauungsplan tbernommen. Der Gelandeschnitt in Abbil-
dung 1 veranschaulicht die Topografie des Plangebiets.

Im Norden und Osten (jenseits der Robert-Bosch-Straf3e) befinden sich weitere Gewerbe-
gebiete. Sudlich und westlich des Plangebiets liegt die Kleingartenanlage ,Am Rohrbach®,
nordwestlich gibt es ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaikanlage.

Geltungsbereich
Geltungsbereich

FI.Nr. 1289 < Fj.Nr 1291 FI.Nr. 1300/11 FINr. 1247/1

Grenze
Grenze

487.0 4883 natirliche Gelandeoberkante I
v :
!

482 81+
4

) Eingrinung Bestagd

475.0 mUNN Bestand
\ 4

Abb. 1: Abbildung 1: Gelandeschnitt A-A

Planinhalte und Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte sowie Art und Mal3 bauli-
cher Nutzung

Wesentliche entwurfsbestimmende Merkmale sind die Begrenzung des Plangebietes durch
die bestehende Eingriinung im Osten, Stiden und Westen, die in der Planzeichnung nach-
richtlich dargestellt sind, sowie der Anschluss an das bereits bestehende Gewerbegebiet
ndrdlich. Die ErschlieBung ist aufgrund der bereits bestehenden, ausgebauten Robert-
Bosch-StraRe im Westen vorgegeben. Im Ubrigen orientiert sich die Gestaltung des Bebau-
ungsplans im Wesentlichen an der Bebauung des unmittelbar angrenzenden Gewerbege-
biets. Fur ein einheitliches Gestaltungsbild wurden die Vorgaben des rechtskréftigen Be-
bauungsplans ,In der Wanne“ sowie dessen Anderungen hinsichtlich Geb&ude- und Anla-
gengrofRen und -héhen sowie der Anordnung einer Eingriinung weitestgehend tbernom-
men.

Es gelten eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 1,2 als Ober-
grenze. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die maximale Wandhohe wird auf
8,0 m festgesetzt. Aufgrund des Gefélles innerhalb des Plangebiets wird festgesetzt, dass
die natlrliche Gelandeoberflache nach Moglichkeit erhalten werden soll, dass jedoch Auf-
schittungen und Abgrabungen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache bis auf max.
2,0 m Uber bzw. unter der natirlichen Gelandekante zulassig sind. Als Bauweise wird die
abweichende Bauweise mit der Mal3gabe festgesetzt, dass Gebaude mit einer Lange von
tiber 50 m errichtet werden dirfen. Aussagen zur Dachform und -neigung werden entspre-
chend des Bebauungsplanes ,In der Wanne* nicht festgesetzt, zumal bislang noch nicht
bekannt ist, welche technischen und baulichen Anforderungen durch ansiedelnde Betriebe
gestellt werden.
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4.2

4.3

Durch die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zur maximalen
Wandhohe sowie zur Grinordnung (vgl. Kap. 4.5) wird sichergestellt, dass sich die klinftige
Bebauung stadtebaulich in die bestehende Umgebung einfigt. Um die sudlich gelegene
Wohnbebauung jenseits des Rohrbachs nicht zu beeintrachtigen, sind Werbeanlagen nur
an den Gebaudefassaden zulassig. Diese dirfen die Oberkante bzw. Traufhéhe der Ge-
b&aude nicht tberragen.

Fur das Plangebiet wird ein Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen gemafl § 8
BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO festgesetzt. Um im gesamten Gebiet gleichartige
bauliche Rahmenbedingungen zu schaffen, orientieren sich die flachenbezogenen Emissi-
onskontingente am angrenzenden Gewerbegebiet.

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die Ubrigen ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemal § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO sind nicht zulassig.

ErschlieBung

Die Bebauungsplananderung beinhaltet keine 6ffentliche Stral3enverkehrsflache. Die ver-
kehrliche Anbindung ist Uber die bestehende Robert-Bosch-Stralie, die als Stichstral3e dst-
lich des Plangebiets verlauft sowie den offentlich gewidmeten Flurweg Flurstiick Nr. 1290
gewabhrleistet.

Die ErschlieBungssituation gemafld dem weiterhin rechtskraftigen Bebauungsplan ,In der
Wanne* bleibt bestehen: Auch wenn das Plangebiet nicht unmittelbar an die 6ffentliche
Verkehrsflache der Robert-Bosch-Strafl3e anschliefdt, ist die ErschlieRung aufgrund der all-
gemeinen Zulassigkeit von Grundstiickseinfahrten innerhalb der privaten Grinflache mit
Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern — Baugebietseingriinung geman Be-
bauungsplan ,In der Wanne* gesichert. Zur ErschlieBung des Plangebiets der gegenstand-
lichen Bebauungsplananderung ist daher keine Anderung der planungsrechtlich gesicher-
ten Erschliel3ung erforderlich.

Um das Parken auf ¢ffentlichen StralR3enverkehrsflachen zu vermindern wird wie auch in
den umgebenden Gewerbegebieten festgesetzt, dass die privaten Stellflachen fur Pkw auf
den privaten Grundsticksflachen innerhalb der Baugrenzen unterzubringen sind. Um die
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind diese mit einem was-
serdurchlassigen Belag herzustellen.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im umgebenen StraRennetz bereits
vorhanden. Die fir das Plangebiet erforderliche Versorgung und Entsorgung erfolgt durch
Anbindung an dieses vorhandene Leitungsnetz.
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4.4

4.5

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmaf3ig ausreichende Wasserversorgungs-
anlage der Stadt Ichenhausen angeschlossen, sodass jederzeit eine ausreichende Versor-
gung mit Trink-, Brauch- und Loschwasser sichergestellt ist. Das Abwasser wird der Ab-
wasserbeseitigungsanlage des Abwasserverbandes Unteres Glinztal zugefiihrt. Eine An-
schlussmaoglichkeit an die Kanalisation ist gegeben.

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Lech-Elektrizitatswerke (LEW).

Eine potenzielle Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist tiber die schwaben netz gmbH
nach entsprechender Wirtschaftlichkeitsprifung optional.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Kabelanschluss und Telekommunikationsinfrastruktur
sind die entsprechenden Netzbetreiber/Leitungstrager in nachfolgenden Verfahren (insbe-
sondere bei der ErschlieRung des Gebietes) zu beteiligen.

Brandschutz

Die ErschlieBungsstralen und -wege zu den Gebauden und Anlagen sind entsprechend
der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken® und der ,Richtlinie Uber FIa-
chen fir die Feuerwehr* zu planen und auszufiihren.

Grundsatzlich ist das Hydrantennetz nach dem Merkblatt des Bayerischen Landeamtes fur
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richt-
wertverfahren des Bayerischen Landesamtes fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermit-
teln.

Grunordnung/Naturschutz

Zur ordnungsgemafen Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschatft ist in die
vorliegende Bauleitplanung ein griinordnerischer Fachbeitrag (GOF) integriert. Aus der Be-
standsaufnahme und -bewertung sowie Auswertung der Vorgaben der Bauleitplanung wur-
den grinordnerische MaRnhahmen abgeleitet, die im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Das Plangebiet liegt in der Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten, ca. 700 m dstlich
der Gunz. Charakteristische Hauptstruktur der naturraumlichen Einheit sind die breiten,
z. T. asymmetrischen, in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Schmelzwassertéler von lller,
Roth, Glinz, Kammel und Mindel mit dazwischenliegenden Riedeln und Schotterplatten.

Das Plangebiet umfasst eine Wiese, die nicht entsprechend der Zweckbestimmung des
rechtskréaftigen Bebauungsplans (Festwiese/Abenteuerspielplatz) genutzt wird. Angren-
zend an das Plangebiet ist diese durch Baum- und Strauchbestand auf der Ostseite entlang
der Robert-Bosch-Straf3e sowie im Siden und Westen im Béschungsbereich am Rand zum
Stichweg ,In der Wanne® und dem westlich angrenzenden Flurstick Nr. 1300 intensiv ein-
gegrint. Dieser Gehdlzbestand bleibt Gberwiegend erhalten.

Das Plangebiet unterliegt keinem Schutzstatus, enthélt keine Biotopflachen nach amtlicher
Biotopkartierung sowie keine Fundpunkte der Artenschutzkartierung. Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt. Im Arten- und Biotopschutzpro-
gramm (ABSP) sind unter Ziele und MalRnahmen keine weitergehenden Aussagen zum
Plangebiet enthalten.
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Mdgliche Auswirkungen des Vorhabens sind

e Larm und Abgase (Bau/Betrieb)

e Luftverunreinigungen durch Staubemissionen/Verkehr (Bau/Betrieb)
e Einwirkung Larmimmissionen von Verkehr auf Gebiet (Bau/Betrieb)

e Beeintrachtigung vorhandener floristischer und faunistischer Lebensraume (Bau/Be-
trieb)

¢ Bodenaufschittungen und -verdichtungen (Bau)

e Flachenversiegelung durch Uberbauung und Erhoéhung des Oberflachenabflusses
(Bau/Betrieb)

e Zerschneidung/Barrierewirkung fur Mensch und Tier, visuelle Stérung des Land-
schaftsbildes (Bau/Betrieb)

e Beeintrachtigung Kleinklima durch Versiegelung (Bau/Betrieb)

¢ Lichtabstrahlung, visuelle Stérung (Bau/Betrieb)

Aufgrund der Festsetzung ,privater Grundsticksflachen mit Bindung zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern — Eingrinung von Baugebieten® im Bebauungsplan ,In der Wanne®
ist das geplante Gewerbegebiet insbesondere auf der Stid- und Ostseite bereits in Natur
und Landschaft integriert. Als zusatzliche griinordnerische Malinahme zur Integration der
geplanten Bebauung und zur internen Durchgriinung ist im Bebauungsplan fur das Bau-
grundstiick festgesetzt, dass je angefangener 1.000 m2 iiberbaubarer Gewerbegebietsfla-
che ein standortheimischer Laubbaum/Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
ist. Dazu sind Arten der folgenden Artenauswahl 1 und 2 zu pflanzen.

Artenauswahl 1
Arten fur das Anpflanzen standortheimischer, hochstdmmiger Laubbaume

Pflanzqualitdt: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, StU 14-16 cm

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Sand-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Wild-Kirsche Prunus avium
Holz-Apfel Malus sylvestris
Rot-Buche Fagus sylvatica

Artenauswahl 2

Arten fir das Anpflanzen standortheimischer, hochstémmiger Obstbdume

Pflanzqualitat: Hochstamm, 2-3x verpflanzt, StU 10-12 cm

Apfel

Birnen

2037-405-KCK Begriindung Entwurf.docx
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Adersleber Kalvill
Bohnapfel

Coulons Renette
Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Korbiniansapfel
Gravensteiner
Rheinischer Winterambour
Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Schoner aus Boskoop

Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Neue Poiteau

Stuttgarter Gaishirtle
Oberdsterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Gelbmostler

Mirabellen, Renekloden, Zwetschgen, Kirschen, Sauerkirschen

Bei allen Pflanzmaflinahmen sollen standortheimische Arten verwendet werden. Auf Nadel-
geholze sowie standortfremde gartnerische Ziergehdlze, insbesondere rot- und buntlaubige
Arten soll verzichtet werden Neben der Anpflanzung von Arten der Artenauswahl 1 und 2
werden folgende Arten zur Anpflanzung empfohlen:

Artenauswahl ,,Empfehlung fiir private Grundstucksflachen*

Haselnuss
Berberitze

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Hartriegel
Europaisches Pfaffenhitchen
Felsenbirne
Kornelkirsche

Coryllus avellana
Berberis vulgaris
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
-Sambucus nigra
Viburnum lantana
Cornus sanguinea
Euonymus europaea
Amelanchier lamarckii
Cornus mas

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme werden zum Schutz der Schutzgiter

im Bebauungsplan umgesetzt:

e Auswahl eines durch angrenzende Gewerbegebiete vorgepragten Standorts fir die

Baugebietsausweisung

e Begrenzung der Bauhthe

2037-405-KCK Begriindung Entwurf.docx
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Berticksichtigung der Durchgriinungsmafnahmen (Pflanzung und dauerhafter Erhalt
eines standortheimischen Laub-/Obstbaums je 1.000 m2 Uberbaubarer Gewerbege-
bietsflache)

Um die Versiegelung maglichst gering zu halten, sind Pkw-Stellplatze in wasserdurch-
l&ssiger Bauweise (z. B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Pflasterbelag) zu erstel-
len.

Zum Schutz von Boden und Grundwasser sind Flachen, auf denen mit grundwasser-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, wasserundurchldssig zu befestigen, wobei
jedoch die als Hochstgrenze angegebene Grundflachenzahl nicht Gberschritten werden
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darf. Die Abwasser sind vor der Einleitung in die Kanalisation vorzubehandeln (z. B.
Benzin-/Olabscheider).

e Vermeidung von Lichtabstrahlung in den Nachthimmel durch Ausschluss von selbst-
leuchtenden Werbeanlagen

Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt
(vgl. Kap. 1.1). Da gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten, ist eine Ermittlung und Bereitstel-
lung von Ausgleichsflachen/-mal3nahmen nicht erforderlich. Dennoch soll aber im Sinne
einer sachgerechten Abwagung, fiir die gegeniiber dem Ausgangszustand potenziell zu-
satzlich zulassige versiegelte Flache eine Kompensation erfolgen.

Die Ermittlung des Kompensationsflachenumfangs erfolgt nach der ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung — ein Leitfaden®, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium flr
Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU), Januar 2003, im Folgenden kurz ,Leitfa-
den“ genannt. Dazu wird die Wertigkeit der einzelnen Schutzguter fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild ermittelt und die Eingriffswirkung des Vorhabens analysiert. Ausschlagge-
bend fiir die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung bzw. fir die Ermittlung des Aufwer-
tungspotenzials der geplanten AusgleichsmafRnahmen wird dabei der aktuell gultige pla-
nungsrechtliche Zustand als Ausgangszustand herangezogen (vgl. Kap. 2.4).

Die Ermittlung des Ausgleichflachenumfangs erfolgt fur die einzelnen Schutzguter Arten
und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild und beinhaltet gem.
Leitfaden folgende Arbeitsschritte:

e Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

o Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im Hin-
blick auf Verbesserungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

¢ Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

o Auswahl geeigneter Flachen fir den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-
gleichsmalinahmen als Grundlage fir die Abwéagung

Der Bebauungsplan ,In der Wanne* sah fir das Plangebiet eine Nutzung als Flache fur
Gemeinbedarf (Festplatz) vor, der Bebauungsplan ,In der Wanne®, 2. Anderung eine Nut-
zung als Flache fiir Gemeinbedarf (Festplatz) und Offentliche Grunflachen (Abenteuerspiel-
platz). Fir die vorliegend Uberplanten Flachen wurde in den Bebauungspléanen ,In der
Wanne“ und ,In der Wanne*, 2. Anderung keine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Der
planungsrechtliche Ausgangszustand (Festwiese/Abenteuerspielplatz) lasst jedoch eine
Zuordnung des Plangebiets zu den Gebieten geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild entsprechend des Leitfadens zu. Die Bestandsaufnahme des planungs-
rechtlichen Ausgangszustands fur alle relevanten Schutzgiter des Naturhaushaltes kommt
zu folgendem Ergebnis:

Schutzgut Nutzung/Eigenart m? Kategorie

Arten und Lebensrdume | Grinflachen, intensiv gepflegt 5.410 || (oberer Wert)

anthropogen Uberpragt sowie 5.410 | | (unterer Wert)

Boden versiegelter Boden durch Gebaude
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Wasser Gebiet ohne Vgrspkerquslestung 5.410 | I (oberer Wert)
(schwer durchlassige Flachen)
Klima/Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirk- 5.410 | (oberer Wert)
same Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild Industrie- und Gewerbegebiete 5.410 | | (unterer Wert)

4.7

Insgesamt dominiert damit im Plangebiet Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild).

Zur Festlegung des Kompensationsfaktors gibt der Leitfaden in Abhangigkeit von Eingriffs-
schwere (Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) eine Spanne zur Festlegung des Kompensa-
tionsfaktors an. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 und der beabsichtig-
ten gewerblichen Nutzung ist vorliegend von einem hohen Versiegelungsgrad auszugehen,
wofur einen Faktor von 0,2 bis 0,5 vorgesehen ist.

Es wird vorliegend der Kompensationsfaktor 0,2 gewéhlt. Dies wird dadurch begriindet,
dass das Gebiet fur Naturhaushalt und Landschaftsbild lediglich von geringer Bedeutung
ist und eine Versiegelung planungsrechtlich bereits zuvor zuléassig war, woraus sich eine
verhaltnismafig geringe Eingriffsschwere ergibt. Bereits in der im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans ,In der Wanne“, 2. Anderung erstellten Flachenbilanz wurde bei ei-
nem Geltungsbereich von 5.249 m? von einer mdglichen Bodenversiegelung von
rd. 2.625 m2 ausgegangen. Dies entspricht einer GRZ von 0,5.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung ist gegentiber der sudli-
chen Teilflache des Bebauungsplans ,In der Wanne®, 2. Anderung aufgrund der Anpassung
von Ungenauigkeiten, die aus der Digitalisierung vorausgegangener Planungen resultieren,
geringfugig groRer (vgl. hierzu Kap. 2.4). Fur den Geltungsbereich von 5.410 m2 wird durch
die vorliegende Bebauungsplanéanderung nun eine GRZ 0,8 zuléssig, was einer Versiege-
lung von 4.328 m? entspricht, gegeniber einer Versiegelung von 2.705 m? bei einer ange-
nommenen GRZ von 0,5. Die Differenz von 1.623 m2 wird ausgeglichen.

Berechnung der Ausgleichsflachengrofle:

Zusatzlich zulassig X Faktor 0,2 = Ausgleichs-
werdende Uberbaubare (Kategorie 1) flachengrof3e
Grundflache
1.623 m2 X 0,2 = 325 m?

Innerhalb des Plangebietes werden keine Ausgleichsflachen festgesetzt. Dem planungsbe-
dingten Eingriff wird eine 325 m2 grof3e Flache auf dem Grundstiick Flur-Nr. 417, Gemar-
kung Oxenbronn aus dem stadtischen Okokonto zugeordnet (Flache des Storchenpro-
gramms).

Spezieller Artenschutz

Gemal § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitpl&anen zu prifen, ob durch den Bebauungsplan
und die durch ihn zuldssige Bebauung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG eintritt oder Vorgaben des europaischen und nationa-
len Artenschutzes sich nicht einhalten lassen.

Auch wenn durch eine Bauleitplanung im Regelfall noch nicht gegen die vier sogenannten
Zugriffsverbote gemafl 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG, die sich auf besonders bzw.
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4.8

streng genschiitzte Arten beziehen, versto3en wird, muss der Vollzug des Bauleitplanes so
moglich sein, dass folgende Vorgaben eingehalten sind:

e Wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nach BNatSchG darf nicht
nachgestellt werden; sie dirfen nicht gefangen, verletzt oder getétet oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden (8§ 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG).

e Wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten dir-
fen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten nicht erheblich gestdrt werden (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert) (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur dirfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden (8 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

e Wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur durfen nicht entnommen werden; sie oder ihre Standorte dirfen nicht
beschadigt oder zerstdrt werden (Zugriffsverbote) (8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Da der vorhandene Baumbestand an den Randbereichen erhalten bleibt, kann davon aus-
gegangen werden, dass die durch den Bebauungsplan zulassig werdende Bebauung einen
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG nicht
ausldst und sich die Vorgaben des européischen und nationalen Artenschutzes einhalten
lassen: Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet einen Lebensraum darstellt,
der fir den Erhalt und die Fortentwicklung von Arten wesentlich ist, die streng geschitzten
Tierarten, Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gemanR Artikel 1 Vogelschutzricht-
linie sind. Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt deshalb keine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung (saP).

Immissionsschutz

Aufgrund einer Ubergeordneten Zugehdrigkeit des Bebauungsplangebietes zum Gewerbe-
gebiet ,In der Wanne® und einer kleinflachigen Festsetzung einer Gewerbegebietsflache
mit Emissionsbeschrankungen ist von keinem unvertraglichen Nebeneinander der im Be-
bauungsplangebiet zulassigen Nutzungen mit benachbarten schiitzenswerten Nutzungen
auszugehen. Dies gilt auch fur ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzungen i.S.d. §8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (vgl. u. a. Larmrasterkarten der Anlage 1). Die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen gewahrt werden.

GemalR der schalltechnischen Begutachtung zum Bebauungsplan ,In der Wanne® (An-
lage 1) werden ohne die vorliegende Erweiterung der Gewerbegebietsflache im sudlich ge-
legenen allgemeinen Wohngebiet ,Am Rohrbach® unter Berticksichtigung der immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) die Orientierungswerte der
DIN 18005 zur Tag- und Nachtzeit unterschritten. Dabei liegen die Orientierungswertanteile
der drei dort festgesetzten Gewerbegebiete mit Emissionsbeschrankungen (GEb 1, GEb 2
und GEb 3) in Summe 20 dB(A) unter dem zuldssigen Orientierungs-/Immissionsrichtwert,
wodurch hier in Summe die Relevanzgrenze gemalf3 DIN 45691: 2006-12 ,,Gerdauschkontin-
gentierung” um weitere 5 dB(A) unterschritten wird.

Fur die Gewerbegebietserweiterung wird gemal 8 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO
in Anlehnung an die Festsetzungen fir die angrenzenden Gewerbegebiete mit
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Emissionsbeschréankung zum Schutz des sudlich angrenzenden Wohngebiets ,Am Rohr-
bach® ein Emissionskontingent (Lex) nach DIN 45691 festgesetzt. Entsprechend sind inner-
halb des Gewerbegebietes nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Ge-
rauschemissionen Emissionskontingente von 50 dB tags (6%° bis 22° Uhr) und 40 dB
nachts (22% bis 6°° Uhr) pro Quadratmeter bei einer Bezugsflache von 5.410 m2 nicht tiber-
schreiten.

Zudem werden richtungsbezogene Zusatz-Emissionskontingente (Lek -us) Von 10 dB tags
(6% bis 22% Uhr) und 5 dB nachts (22° bis 6% Uhr) pro Quadratmeter ausschlieRlich fur
den Richtungssektor A festgesetzt.

Durch v. g. Festsetzungen wird die Moglichkeit geschaffen, dass sich Betriebe mit einem
gewerbetypischen Emissionsverhalten in Richtungssektor A (60 dB tags/45 dB nachts) an-
siedeln kdnnen und dennoch die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fir allgemeine Wohngebiete in den entsprechenden
angrenzenden Gebieten eingehalten werden.

Im Genehmigungsantrag ist fir jeden anzusiedelnden Betrieb anhand schalltechnischer
Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift , Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm“ (TA Larm) vom 26. August 1998, zuletzt geandert am 1. Juni 2017 nachzu-
weisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691:2006-12, inkl.
Zusatz-Emissionskontingente im Richtungssektor A (Lex, zus a), €ingehalten werden.

Ein Vorhaben erfillt die Festsetzungen der Emissionskontingente einschlie3lich der Zu-
satz-Emissionskontingente mit Richtungsbezug, wenn der nach TA Larm unter Bertcksich-
tigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Be-
urteilungspegel L der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen maRgeblichen Im-
missionsorten das jeweilige Immissionskontingent Lix nach DIN 45691: 2006-12 nicht Gber-
schreitet.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gewerbegebiete gemanr § 8 BauNVO vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen. Daher sind re-
gelmafig nur solche Betriebe zulassig, bei denen erhebliche Nachteile und Belastigung der
Umgebung durch Abgase, Rauch, Gerliche und Staub nicht auftreten. Nach § 4 BImSchG
sind genehmigungsbedirftige Anlagen nur zuldssig, wenn der Nachweis tber ihre Gewer-
begebietsvertraglichkeit nach Standort und Betriebsweise gemalR dem Stand der Technik
erbracht wird.

Niederschlagswasserbehandlung/Baugrund

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse und Klarung der Eignung zur Versickerung von
Niederschlagswasser hat die Stadt Ichenhausen im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans ,In der Wanne* ein Bodengutachten erstellt, das Bestandteil der Begriindung ist (Kling
Consult — Gutachterliche Stellungnahme zur Versickerung von Niederschlagswasser im
Baugebiet ,In der Wanne® vom 28. August 1996).

Dem Baugrundgutachten nach sind im aktuellen Plangebiet geringmachtige Hochterras-
senschotter bzw. direkt von quartéaren Deckschichten Uberlagerte Sande und Mergel der
Oberen Suflwassermolasse zu erwarten. Im Hangbereich kdnnen bereichsweise umgela-
gerte Deckschichten auftreten.
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In der dem Plangebiet am nachsten gelegenen Aufschlussbohrung B 3 wurden unter 1 m
machtigen anthropogenen Auffillungen Deckschichten mit einer Machtigkeit von 1,7 m an-
getroffen. Bei Letzteren handelt es sich um bindiges Material, sodass von einer tberwie-
gend nur sehr schwachen Durchlassigkeit auszugehen ist. Fir die ausschlieB3liche Versi-
cherung von Niederschlagswasser sind die Deckschichten damit nicht geeignet. Der darun-
terliegende, bis auf 8 m unter Gelandeoberkante (GOK) erkundete Tertiargrund (Flinzmer-
gel und tertiare Sande) ist bodenmechanisch und aufgrund der Grundwassernahe
(ca. 6,2 m unter GOK) ebenfalls nicht zur Versickerung geeignet.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans und der damit verbundenen zulassigen Flachen-
versiegelung kann es zu einem erhdhten Abflussvolumen und einer Abflussbeschleunigung
und damit zur Hochwasserverscharfung im stdlich des Plangebiets verlaufenden Rohrgra-
ben kommen. Daher sollen die Flachenversiegelungen mdglichst geringgehalten werden.
Nicht verschmutztes Niederschlagswasser ist prinzipiell in dezentralen Versickerungsanla-
gen zu versickern, sofern die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes gegeben ist. Auf-
grund der im Plangebiet zu erwartenden, nicht zur Versickerung geeigneten Bodenschich-
ten wird jedoch auf die verbindliche Festsetzung einer dezentralen Versickerung des anfal-
lenden, unverschmutzten Niederschlagswassers verzichtet. Dies ist im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zu bestimmen. Sofern eine dezentrale Versickerung nicht mdglich ist
und eine Einleitung von Niederschlagswasser aus den privaten Grundstticksflachen in den
offentlichen Kanal erfolgt (z. B. Uberlauf), ist eine geeignete Regenriickhaltung und Ab-
flussdrosselung sicherzustellen. Es ist sicherzustellen, dass nur unverschmutztes Nieder-
schlagswasser eingeleitet wird und dass aus dem Planbereich kein erhdhter Abfluss von
Oberflachenwasser auf die Nachbargrundstiicke erfolgt. Bei weiterfiilhrenden Planungen ist
auf einen ausreichenden Abstand zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem
Grundwasserspiegel zu achten.

Die Vorgaben des o. g. Baugrundgutachtens und die einschlagigen technischen Regeln
sind zu beachten. Dazu gehoren die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV), das DWK Arbeitsblatt A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zu Versi-
ckerung von Niederschlagswasser), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sowie das DWK
Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemaly Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) zuletzt geandert am 1. Ja-
nuar 2020 sowie § 1a Abs. 2 BauGB sollen die Gemeinden verstarkt auf die Innenentwick-
lung einschlie3lich der Umnutzung von brachliegenden Flachen bzw. Baulandreserven hin-
wirken. Insgesamt soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Diese Zielvorgabe ist bei der vorliegenden Bebauungsplanung grundsatzlich bertcksichtigt,
vor allem durch die Wahl des Standortes, indem eine innerértliche Flache gewahlt wurde,
die wieder nutzbar gemacht wird, ein bereits bestehendes Gewerbegebiet erganzt und be-
reits erschlossen ist.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden ca. 0,5 ha bisher als Flache fir Ge-
meinbedarf/6ffentliche Grunflache genutzte Flache einer gewerblichen Nutzung zugefihrt.
Es handelt sich um eine kleinrAumige Erweiterung des noérdlich angrenzenden Gewerbege-
biets innerhalb des Siedlungsbestands. Die Stadt Ichenhausen entwickelt entsprechend der
Nachfrage nach Gewerbeflachen dieses Gebiet, welches sich im Eigentum der Stadt befin-
det und somit zeitnah realisiert werden kann. Das Plangebiet ist bereits im rechtswirksamen
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Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt. Das Mafl3 der zukinftigen Versiege-
lung wird auf das Notwendige beschrénkt und in der Planung wird die Schaffung von Grin-
flachen bericksichtigt.

Die Stadt Ichenhausen gewichtet die vorliegende planungsrechtliche Sicherung von Ge-
werbeflachen hoher als die erforderliche Flacheninanspruchnahme einer bisher fiir den Ge-
meinbedarf und als 6ffentliche Grunflache genutzten Flache.

Klimaschutz/Konzept zu Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Bauleitplane sollen gemal} § 1 Abs. 5 BauGB u. a. dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung an den zu erwartenden Klimawandel zu férdern. Die in 8 1 Abs. 5
BauGB vorgegebene ergénzende Vorschrift zum Umweltschutz gibt vor, dass durch die
Planung ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRBhahmen, die dem Kili-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden soll“. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplan bertcksichtigt diesen Grundsatz durch folgende MalRnah-
men:

¢ Festsetzung von Bauflachen mit Zulassigkeit von bodenversiegelnden Malinahmen in
dem unbedingt erforderlichen Mal3

o Festsetzung von MalBhahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt von neuen Vegetations-
formen

e Empfehlung der Dachbegriinung bei Dachneigungen < 5° sowie eine Begriinung von
Wandflachen ohne Fensterdffnungen mit einer Lange von mehr als 10,0 m.

Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund der
Erkundung der Untergrundverhaltnisse im Rahmen der Baugrunduntersuchung sind jedoch
im weiteren Umfeld anthropogene Auffiillungen bekannt.

Wenn beim Baugrundaushub bzw. bei sonstigen Erdarbeiten Auffiillungen, insbesondere
mit Straf3enaufbruch und Bauschutt zum Vorschein kommen sollten, sind die Aushubarbei-
ten von einem qualifizierten und mit der Altlastenproblematik vertrauten Fachbiro zu be-
gleiten und zu dokumentieren. Organoleptisch auffalliges Material ist zu separieren, unter-
suchen zu lassen und entsprechend der Belastung zu verwerten/entsorgen.

Bodendenkmalschutz

Gemal Bayerischen Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind
im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung keine Boden- oder Baudenkmaler bekannt.

Sollten dennoch bei Grabungsarbeiten Bodenfunde angetroffen werden, sind diese geman
Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) dem Landratsamt Glinzburg als
Unterer Denkmalschutzbehorde bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege un-
verzuglich anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und Besitzer des
Grundstuicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
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haben. Die Anzeige eines der verpflichteten befreit die tUbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefun-
denen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
sténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die weitere Vorgehens-
weise ist abzustimmen.

5 Umweltbericht
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemal § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Abweichend hiervon gilt ge-
maf § 13a BauGB fir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren, dass keine Umwelt-
prufung erforderlich ist, wenn in dem Bebauungsplan eine zulassige Grundflache im Sinne
des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt wird, von insgesamt
weniger als 20.000 m2,
Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine maximal zuldssige Grundflache von weniger als
20.000 m2 verbindlich fest. Das Kriterium des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB ist damit erfllt.
6 Planungsstatistik
Gesamtflache 5410 m2 100 %
davon Gewerbegebiet 5410 m?2 100 %
max. Uberbaubare Grundstticksflache 4328 m2
max. Geschol3flache 6.492 m2
Ausgleichsflache 325 m2
7 Beteiligte Behorden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange
1 Abwasserverband Unteres Giinztal, Ichenhausen
2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
3 Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, Krumbach
4 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft, Krumbach
5 Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach
6 Bayerischer Bauernverband, Ginzburg
7 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,
Minchen
8 bayernets GmbH, Miinchen
9 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sud, PTI 23, Gersthofen
10  Industrie- und Handelskammer, Augsburg (nur per E-Mail als PDF)
11 Kreishandwerkerschaft Bereich Gunzburg/Neu-Ulm, WeiRenhorn
12 Landratsamt GUnzburg — Sachgebiet 402 (Bauabteilung)
13 Lechwerke AG Augsburg
14  Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde, Augsburg
15 Regionalverband Donau-lller, Ulm
16 schwaben netz gmbh, Glinzburg
2087-405-KCK Begrindung Entwur.doc Bebauungsplan ,/n der Wanne — 3. Anderung* Seite 19 von 20

erstellt: mm

Stadt Ichenhausen



i 7#” KLING

IN\% CONSULT 29. Mérz 2021 Projekt-Nr. 2037-405-KCK
17 Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich StralRenbau
18 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Teltow
19 Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Miinchen
20  Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Servicestelle Krumbach
8 Anlagen

Kling Consult Schalltechnische Beurteilung gemaf DIN 18005 zum Bebauungsplan ,In der
Wanne*®, Stand: 25. Juni 1996

9 Bestandteile des Bebauungsplanes

Entwurf Bebauungsplan vom 29. Marz 2021

Begriindung vom 29. Marz 2021

10 Verfasser

Team Bauleitplanung/Regionalplanung

Krumbach, 29. Marz 2021

Bearbeiter:

Dipl.-Geogr. Peter Wolpert ~ Maximilian Mayer (M. Sc.)

Ichenhausen, den ...........cccoeveean...

Unterschrift Erster Blrgermeister
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