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Die Stadt Ichenhausen erla3t aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (BayGO) den Bebauungsplan

Bebauungsplan Gewerbegebiet "StraBacker" in Ichenhausen

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fir das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom

............. , die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan bildet.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet westlich der
Ziegelei II" (Bekanntmachung vom 18.12.1993) in dessen Uberlappungsbereich mit dem
Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes die Rechtsverbindlichkeit ersetzt wird.

10,0 MaRzahl in Metern

GEb

Nicht zulassig sind:

Gewerbegebiet mit Beschrankung der Larmemissionen (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO)

1. Vergnligungsstatten
2. Wohnungen fiir Aufsichts- u. Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

Baugrenze

0,8

@9

GH=10,0m

max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

max. zuldssige Gebaudehdhe in Meter
gemessen am hochsten Punkt des Daches (Oberkante Dachhaut)

Bezugspunkt der Gebaudehdhe ist das Hohenniveau des nachstgelegenen Hohenpunktes des

Bestandsgelandes. Eine Uberschreitung durch einzelne untergeordnete technische Anlagenteile (z.B. Lfter,
Kamine etc.) ist zulassig.

-e—o—9oeo-e-e-9o— Abgrenzung von Bereichen unterschiedlich max. zulassiger Gebaudehdhen

GH 17 Die max. zulassige Gebaudehdhe betragt 17,0 m.
Einzelne untergeordnete anlagebedingte Bauteile mit einer Grundflache von insgesamt bis zu 10 m? diirfen
max. bis zu 22 m hoch sein.

GH 20 Die max. zulassige Gebaudehdhe betragt 20,0 m.
Einzelne untergeordnete anlagebedingte Bauteile mit einer Grundflache von insgesamt bis zu 10 m? durfen
max. bis zu 25 m hoch sein.

GH 17~ Die max. zulassige Gebaudehdhe betragt 17,0 m.
[l zwei Vollgeschosse als Hochsgrenze
a abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet
werden dirfen.

Im Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerauschemissionen die
angegebenen Emissionskontingente Lk nach DIN 45691: 2006-12 ,Gerduschkontingentierung® weder tags
(6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) tiberschreiten:

Emmissionskontingent
Gebiet Lex in dB Bezugsflache
[m?]
Tagzeit | Nachtzeit
GEb 60 45 26.033

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerduschemissionen die festgesetzten Emissions-
kontingente Lgk nicht Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir
schutzbeduirftige Nutzungen im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (November 1989) aulerhalb
des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, wobei der Schall-Einfallswinkel an den Immissionsorten bei
der Ermittlung der Immissionskontingente Lk 360 Grad sowie die Hohe der Schallquelle 4,0 m Uber Gelande
betragt. Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren. Dazu ist beim Bauantrag
von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantrdgen von bestehenden Betrieben
anhand schalltechnischer Gutachten auf Grundlage der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die jeweiligen Immissionskontingente Lx nach DIN 45691:
2006-12, die sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten Ly fir die entsprechende Teilflachen
ergeben, an den malfigeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm unter Berlicksichtigung der Schallaus-
breitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben
ausgehenden Gerausche an allen mafRgeblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent Lk
nach DIN 45691:2006-12 nicht Uberschreitet. Dabei ist auch die Relevanzgrenze nach Kap. 5 der DIN
45691:2006-12 zu beachten, die besagt, dass unabhangig von der Einhaltung der Emissionskontingente ein
Vorhaben auch dann die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfilllt, wenn die Beurteilungspegel L die
zutreffenden Immissionsrichtwerte an den mafgeblichen Immissionsorten um jeweils mindestens 15 dB(A)
unterschreiten.

m Sichtdreieck

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen aufder Zaunen, Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzung
aller Art, Mauern, Zaune sowie Stapel, Haufen und ahnliche mit dem Grundstlick nicht fest
verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als
0,80 m uiber eine durch Dreieckspunkte auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben wiirden.

offentliche StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

private StralRenverkehrsflache

private Griinflache

offentliche Griinflache

Wasserflache (Graben)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur, Boden und Landschaft - Ausgleichsflachen mit unterschiedlichen
AusgleichsmalRnahmen

Naturschutzrechtliche MaRnahmen:

Entwicklungszone Bachlauf

e Abschnittsweise Grabenabflachung und Schaffung kleiner "Buchten" mit strémungsarmen, stillen
Wasserbereichen

e Einbringen von kleinen Entwicklungsinitialen im Gewasser (Stdrsteine, etc.) zur Férderung
kleinrdumig wechselnder Strémungs- und Substratverteilung

o Extensive Mahd des Pufferstreifens (2 x/Jahr mit Mahgutabfuhr)

e Schaffung zusétzlicher Lebensraume und Uberwinterungsstrukturen an Land durch Anlegen einiger
gréRerer Stein- und Ast- oder Wurzelstockhaufen

e Maximal periodische und abschnittsweise Raumung des Grabens, wenn aus
Abflussgesichtspunkten notwendig

24,
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Artenschutzrechtliche MaRnahmen:

Erhalt der Bachlaufes mit Pufferstreifen (keine Verrohrung o.a.) zum Schutz potentieller

V1

Amphibienvorkommen.

Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von besetzten Nestern oder Eiern durch

V2

weitestgehenden Erhalt des vorhandenen Baumbestandes oder durch eine vollstandige Beseitigung
aller Strukturen, in denen Vogelarten einen Nistplatz finden (Baufeldfreimachung von Gehdlzen), in
den Wintermonaten vor Beginn der Brutsaison (zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar). Sollten
Baumfallarbeiten im Sommerhalbjahr (Marz-September) stattfinden miissen, so sind vorher die
Baume zwingend auf belegte Vogelnester zu untersuchen. Belegte Nester diirfen nicht zerstort
werden (Totungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von 9.818 m? aul3erhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes wird durch Abbuchung vom Okokonto auf den Flédchen Grundstiick Flur-Nr. 471
Gemarkung Qxenbronn im Rahmen des Storchenprogramms hergestellt.

Private Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen und
Strauchern - Eingrinung von Baugebieten

0000000000
0000000000

Auf der ,Privaten Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Strauchern®
sind standortheimische Baume und Straucher der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Dabei ist eine Pflanzdichte von je 2 m?/1 Gehdlz und ein Baum-/Strauchverhaltnis von 1:25
einzuhalten.

Artenliste standortheimische Baume und Straucher

3 H, 3x verpflanzt, 3 H, 3x verpflanzt,
Baume 1. Ordnung (Stammum’;ang 18 - 20 cm) Baume 2. Ordnung (Stammum’;ang 18 - 20 cm)
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides Hainbuche Carpinu betulus
Stiel-Eiche Quercus robur Vogel-Kirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Straucher
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Europaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Baum zu pflanzen

Anpflanzen von standortheimischen, héchstammigen Laubbaumen - Baume 1. Ordnung
gemal Artenliste standortheimischer Baume und Straucher mit einer Pflanzqualitat H, 4x verpflanzt,
Stammumfang 20-25 cm

Baum zu erhalten

Entlang gemeinsamer Grundstlicksgrenzen verschiedener Baugrundstiicke innerhalb des
Baugebietes sind zur Durchgriinung Straucher auf einer Flache mit einer Breite von 2,0 m auf jedem
Baugrundstlick zu pflanzen (Arten siehe Artenliste standortheimischer Bdume und Straucher).
Dabei ist eine Pflanzdichte von 2 m? je Strauch einzuhalten.

Freistehende Werbeanlagen sind innerhalb und auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache wie folgt
zulassig:

e max. Anlagenhéhe von 5,0 m am héchsten Punkt der Werbeanlage, bezogen auf das Héhenniveau der
Fahrbahnmitte der nachstgelegenen 6ffentlichen StralRenverkehrsflache
je Baugrundstiick max. eine freistehende Werbeanlage am Ort der Leistung
als selbstleuchtende oder unbeleuchtete Werbeanlage
bei selbstleuchtenden Werbeanlagen eine Betriebszeit der Beleuchtung von 6:00 bis 22:00 Uhr
GréRe der an der Werbeanlage angebrachten Werbeflache von max. 2,5 mx 2,5 m
Orientierung der Werbeanlage darf nicht nach Norden Richtung Hochwang bzw. nach Osten Richtung
Feldflur erfolgen

An Gebauden ist je Gebaudeseite hochstens eine einzelne Werbeanlage mit einer Gré3e von max. 2,5 m x
2,5 m zulassig. Die Werbeanlage darf nicht tber die max. Gebaudehdhe hinausragen. In den Bereichen GH
17, GH 17* und GH 20 sind Werbeanlagen an bauliche Anlagen unzuldssig.

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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995 Flursticksnummer

Grundstiicksgrenzen

Gemarkungsgrenze

Turkisches
= Ku\‘“‘rze

vorhandene Gebaude

geplante Gebaude

o—0—0 Hauptversorgungsleitung mit Bezeichnung und Schutzstreifen - unterirdisch

Der Schutzstreifen ist von Bebauung und tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

—e—+—+—+— Hauptversorgungsleitung mit Bezeichnung und Schutzstreifen - oberirdisch

Bestandsbaume

StraRenflache auf der der Graben zu verrohren ist

456,23
Hohenpunkte in m G NN Bestandsgelande
Ortstafel

Im Bauantrag bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung wird der Nachweis gefordert, dass die fur das
Baugebiet festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel durch das
entsprechende Vorhaben nicht Uberschritten werden. Lage und Héhe der Immissionsorte sind der
schalltechnischen Begutachtung als Bestandteil der Begriindung zu entnehmen. Die sich aus den
flachenbezogenen Schallleistungspegeln ergebenden Orientierungswertanteile sind als
Immissionsrichtwertanteile zu betrachten. Die Gerausche eines Betriebes dirfen den aufgrund der Grolie
zugewiesenen Anteil nicht Gberschreiten. Die tatsachliche installierte Schallleistung kann um die durch einen
Schallschutz bewirkte zuséatzliche Minderung hoher ausfallen.

Durch angrezende landwirtschaftliche Flachen kdnnen evtl. auftretende Larm-, Staub- und Geruchs-
belastigungen nicht ausgeschlossen werden und sind zu dulden.

Flachen von Pkw-Stellplatzen und sonstige befestigte Flachen sollen in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, Kiesbelag oder ahnliches) ausgefiihrt werden.
Unnotige Bodenversiegelungen sollen vermieden werden.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll soweit wie
moglich auf den privaten Grundstiicksflachen versickert werden. Die grundsatzliche
Versickerungsfahigkeit v. a. im westlichen Planbereich ist gegeben, vgl. Baugrundgutachten.

Bei allen PflanzmafRnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen soll auf Nadelgehdlze und
gartnerische Ziergehdlze verzichtet werden.

Es wird empfohlen, Wandflachen ohne Fensteréffnungen mit einer Lange von mehr als 15 m mit
Fassadenranken sowie Flachdacher und flach geneigte Pultdacher zu begriinen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Pflanzmaf3nahmen an der Grundstlicksgrenze zur
BundesstraRe B 16 darauf zu achten ist, dass das Lichtraumprofil der Bundesstrafte auch im
ausgewachsenen Zustand nicht eingeschrankt wird. Bestehende Baume sind fortlaufend an das
Lichtraumprofil der Bundesstralie anzupassen.

19. Es wird darauf hingewiesen, dass geméaR Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) beim Auffinden von Bodendenkmalern die Verpflichtung besteht, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die (brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdérde.

20. Die der Planung zugrunde liegenden Normen, Richtlinien und DIN-Vorschriften kdbnnen bei der Stadt
Ichenhausen wahrend der Ublichen Geschéaftszeiten eingesehen werden.

21. Ein Farbkonzept zur Gestaltung der Fassaden ist mit der Stadt Ichenhausen abzustimmen

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Bau- und Umweltausschuss von Ichenhausen hat in der Sitzung vom 29.07.2013 beschlossen, den
Bebauungsplan Gewerbegebiet "StralRacker" in Ichenhausen aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 06.08.2013 ortslblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer &ffentlichen
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungssplanes in der Fassung vom 29.07.2013 in der Zeit vom
19.08.2013 bis 19.09.2013 stattgefunden.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungplanes in der Fassung vom 29.07.2013 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 16.08.2013 bis 19.09.2013 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.10.2013 wurde mit der Begrindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2013. bis 20.12.2013 im Rathaus der Stadt Ichenhausen 6ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.10.2013 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2013. bis 20.12.2013 beteiligt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.01.2014 wurde mit der Begriindung gemaf § 4a
Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.02.2014 bis 24.02.2014 im Rathaus der Stadt Ichenhausen 6ffentlich
ausgelegt.

Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.01.2014 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.02.2014 bis 24.02.2014
beteiligt.

Die Stadt Ichenhausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den Bebauungsplan gemaf § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am .........ccccccceeeeene

Ichenhausen, den ........ccccceeeevnnee.

(Siegel) Unterschrift des 1. Bilirgermeisters

Der Satzungsbeschluss wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Ichenhausen, den .......cccccoeveennnne.

(Siegel) Unterschrift des 1. Blirgermeisters
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