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Anlass der Planung

Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Noérdlich des Guinzweges®. Einerseits die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohn-
raum, aber auch die Steigerung der gewerblich nutzbaren Flachen erfordert den Bebau-
ungsplan an dieser Stelle. Das Plangebiet ist aktuell als Flache fur die Landwirtschaft im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. Um entsprechende Flachen zur Verfi-
gung stellen zu kénnen, wird das Plangebiet im Bebauungsplan ,Nordlich des Glinzweges*
als Mischgebiet festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Sinne des § 8 Abs. 2
BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Hierfur ist
der rechtswirksame Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern.

Planungsalternativen

Die Grinde, warum der Bebauungsplan wie vorliegend gewahlt wurde lassen sich wie folgt
zusammenfassen....

Die/Der Gemeinde/Markt/Stadt ........................ hat dabei auch alternative Planungsmaog-
lichkeiten wie .............ccuvveeee. gepruft
Lage

Die plangegenstandlichen Grundstiicke der FI.-Nrn. 1052 und 1885, Gemarkung Ichenhau-
sen, werden im Westen durch die Bahnlinie Glinzburg — Mindelheim und ein Gewerbegebiet
begrenzt. Im Osten schliet Wohnbebauung an, die innerhalb eines im Flachennutzungs-
plan ausgewiesenen Mischgebietes liegt. Suddstlich des Plangebietes befinden sich di-
verse gewerbliche Nutzungen entlang der Krumbacher Stralte (Tankstelle, Autohaus, Gast-
statte etc.).

Das Plangebiet steigt von West nach Ost mit einer Neigung von 5 % bis teilweise 20 % an.
In Langsrichtung ist das Gelande als eben zu bezeichnen.
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Abb. 1 Ubergeordnete Lage des Plangebietes (rote Markierung), o. M.

Die Stadt Ichenhausen liegt an der Guinz im schwabische Landkreis Gunzburg. Die Stadt
gliedert sich in funf Stadtteile sowie den Hauptort. Sie weist ca. 9.300 Einwohner auf. Die
nachstgelegenen Stadte sind Ginzburg im Norden sowie Krumbach (Schwaben) im Siden.
Nordlich in einer Entfernung von ca. 8 km befindet sich die Anschlussstelle zur Autobahn
A8/Glinzburg. Ubergeordnet ist Ichenhausen mit der BundesstraRe B16 und der Bahnlinie
Gunzburg-Mindelheim verkehrlich gut angebunden. Der Geltungsbereich findet sich im sid-
westlichen Bereich des Hauptortes der Stadt Ichenhausen, parallel zur Krumbacher Stral3e.

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A) und umfasst ins-
gesamt eine Flache von ca. 1,9 ha. Das Plangebiet beinhaltetet vollstandig die FI.-Nrn. 1052
und 1885, Gemarkung Ichenhausen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
e Im Norden durch lockere Wohnbebauung

e Im Osten durch die Bahnlinie Gunzburg-Mindelheim sowie gewerblicher Bebauung ent-
lang der Gunz- sowie Poststralle

¢ Im Siden durch angrenzende Wohnbebauung und dem Giinzweg

e Im Westen durch gewerbliche Bebauung sowie Wohnbebauung entlang der Krumba-
cher Stralde
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4.1

Landesplanerische Uberpriifung

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Stadt Ichenhausen ist im LEP Bayern vom 1. Januar 2020 als Mittelzentrum in einem
Raum mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt. Das nachstgelegene Oberzentrum ist
Gunzburg/Leipheim. Weitere Aussagen werden nicht formuliert. Gemal § 1 Abs. 4 BauGB

sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem LEP Bayern 2020, o. M.

Die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
sind vorliegend zu beachten.

e In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiterzuentwickeln.

[.]1(1.1.1(2)).

e Derlandliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann [...] (2.2.5 (G)).

o Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden (3.1 (G)).

e Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berticksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 (G)).

e Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenent-
wicklung nicht zur Verfugung stehen (3.2 (Z)).

o Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (3.3 (G)).

e Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] (3.3 (2)).

o Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und Neubaumaflinahmen nachhaltig zu erganzen (4.1.1 (2)).
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4.2 Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)
Raumstrukturell ist die Stadt Ichenhausen im Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)
als Mittelzentrum sowie im landlichen Raum dargestellt. Westlich angrenzend wird die
Landkreisgrenze von Glinzburg dargestellt.
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15), Raumstruktur,
o. M.
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Abb. 4 Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15) mit Lage des Plan-
gebietes (rote Umgrenzung), Raumnutzungskarte, o. M.
In der Raumnutzungskarte des Regionalplans sind innerhalb des Plangebietes keine ein-
schlagigen bzw. konkreten Aussagen formuliert. Im Norden, Osten sowie Stden befindet
sich Bestandsbebauung, teilweise Wohnnutzung aber auch gewerbliche Nutzung. Westlich
des Geltungsbereichs ist die Bahnlinie Mindelheim — Glnzburg dargestellt. Des Weiteren
verlauft im Westen das Gewasser ,Gunz“, welches selbst in einem Vorbehaltsgebiet fur
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4.3

Erholung sowie Naturschutz und Landschaftspflege liegt. Durch die vorliegende Planung
werden die genannten Gebiete nicht berthrt bzw. beeinflusst.

Regionale Grunzlge, Naturschutzgebiete, Landschaftsvorbehaltsgebiete, sonstige Vor-
ranggebiete, Tourismus- und Erholungsgebiete sind nicht betroffen. Auch Uberschwem-
mungs- oder Hochwassergefahrdungsgebiete sind nicht berihrt.

Die folgenden Ziele (Z) und Grundséatze (G) des Regionalplans der Region Donau-lller (RP
15) sind vorliegend zu beachten.

e Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der dkologischen Viel-
falt sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei raumbeanspruchen-
den Planungen und MalRnahmen zu berucksichtigen (B 12 G 2).

e Die Inanspruchnahme von Bdden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige bodenbe-
eintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt werden. Die
natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten, wenn maoglich wiederhergestellt und Bo-
denbelastungen gemindert werden (G 13 G 1).

o Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im ge-
werblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere struktur-
schwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die Eigenstandigkeit des Iand-
lichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden (B 11l 1 G 3).

e Beider Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete ist auf eine flachensparende Bau-
weise zu achten. Dabei sind die ortsspezifischen Gegebenheiten zu berlicksichtigen
(B 111 G5).

¢ Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfugung stehen (B Il 1 Z 6).

¢ In baulich stark verdichteten Stadten und Gemeinden sollen bei der Neuausweisung
von Baugebieten sowie bei Nachverdichtungen innerstadtische Grinstrukturen ge-
schaffen oder erhalten werden, die flir den Siedlungsbereich bedeutsame klimatische,
soziale oder dkologische Funktionen erfullen (B 111 1 G 7).

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich der Regionalplan der Region Donau-lller zum gegen-
wartigen Planungsstand im Verfahren der Gesamtfortschreibung befindet.

Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen des LEP Bayern und
des Regionalplanes der Region Donau-lller

Mit der vorliegenden Bauleitplanung hat die Stadt Ichenhausen das Ziel Baurecht zu schaf-
fen fur die Umsetzung von Mischnutzung im Geltungsbereich. Durch die anhaltend hohe
Nachfrage nach Wohnraum und gewerblich nutzbaren Flachen soll durch die vorliegende
Planung die benétigten Flachen zur Verfigung gestellt werden. Es erfolgt die Innenentwick-
lung vor der Auflenentwicklung, d.h. es werden keine neuen Flachen am Ortsrand in An-
spruch genommen. Im Westen des Plangebietes befinden sich bereits Mischbauflachen mit
Wohnen und gewerblicher Nutzung. Im Osten verlauft die Bahnlinie Glnzburg-Mindelheim
und im weiteren Verlauf grenzt westlich der Bahnlinie bestehende gewerbliche Nutzung an.
Das entspricht der Zielvorgabe des Landesentwicklungsprogramms Bayern, das neue
Siedlungsflachen in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen sind. Im
Westen des Geltungsbereichs ist ein Grabenverlauf sowie entlang der dstlichen Grenze ein
durchgangiger Gehdlzbestand vorhanden. Diese Bereiche werden von Bebauung
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freigehalten und mittels grinordnerischen Festsetzungen geschitzt. Durch weitere Mal3-
nahmen zur Ein- und Durchgriinung der Grundstiicksflachen werden die Belange der Oko-
logie, der Landschaft und des Naturschutzes gezielt berticksichtigt. Auf eine flachenspa-
rende Bauweise unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Begebenheiten wird durch die
Bauleitplanung geachtet.

Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ichenhausen stellt fiir den Bereich zum
grofiten Teil Grinflache dar. Im Stidosten und Stiden werden Teile als gemischte Bauflache
sowie als Ortsrandeingriinung dargestellt. Im Norden werden einzelne Baume dargestellt,
von denen ein hoher Anteil nicht mehr existent sind.

Nachdem der rechtswirksame Flachennutzungsplan nur im stdostlichen Bereich der Ein-
wicklung eines Mischgebiets entspricht, ist eine Anderung des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes erforderlich.

Abb. 5 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit dem Geltungsbe-
reich der Anderung des Flachennutzungsplanes (schwarz gestrichelt); o. M.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der baulichen Anforderungen wird das Plangebiet im parallel aufgestellten
Bebauungsplan als ein Mischgebiet Ml im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt und daher im
Flachennutzungsplan kunftig als gemischte Bauflachen dargestellt. Des Weiteren ist das
Mischgebiet unterteilt in Mischgebiet Ml 1 und MI 2. Hintergrund dieser Unterteilung ist es,
ein ausgewogenes quantitatives und qualitatives Mischungsverhaltnis der Wohnnutzung
und der gewerblichen Nutzung umzusetzen.
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10

ErschlieBung

Fur eine wirtschaftliche Erschliefung mit reduziertem Flachenverbrauch wird das Bauge-
biet von Siiden aus Uber den Glinzweg erschlossen. Die ErschlieRungsstralie verlauft Gber
den sudlichen Anschluss der FI.-Nr. 1052, Gemarkung Ichenhausen, an den Glinzweg. Im
ndrdlichen Verlauf der kiinftigen Erschliefung verschwenkt die geplante Strafle nach Os-
ten, sodass entlang des Grabens an der Westgrenze der FI.-Nr. 1052 ein Pufferstreifen von
6,0 m Breite als Grinflache umgesetzt werden.

Immissionsschutz

Die gemischten Bauflachen liegen 6stlich der Eisenbahnstrecke Glnzburg — Mindelheim.
Westlich der Bahnlinie grenzen die Gewerbebetriebe entlang der Gunztalstrecke an.

Im Rahmen nachfolgender Planungen ist zu tberprifen, ob flr schitzenswerter Nutzungen
zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse SchallschutzmalRnahmen gegen-
Uber den auf das Gebiet einwirkenden StralRenverkehrslarmimmissionen erforderlich sind.
Gegebenenfalls sind geeignete Mallnahmen zum Schutz gegen solche Larmeinwirkungen
zu treffen (Nachweis durch Schallgutachten).

Durch die benachbarten Gewerbeflachen wirken auf die gemischten Bauflachen Gewerbe-
larmimmissionen ein. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan ist die Gewerbelarmsituation
zu bewerten und es sind ggf. Mallnahmen zum Schallschutz zur Wahrung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse erforderlich (Nachweis durch Schallgutachten).

Insgesamt ist hinsichtlich des Schallschutzes die Einhaltung der gesunden Wohn- und Ar-
beitsbedingungen nachzuweisen.

Umweltbelange/Ausgleich

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange, wie zum Beispiel des Natur-, Boden
und Landschaftsschutzes, der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Kulturgliter und die Ge-
sundheit des Menschen, sowie von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren
werden gemaR § 2 Abs. 4 BauGB auf der Ebene der vorliegenden Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Zuge einer Umweltpriifung in Form eines Umweltberichtes unter Ziff. 12
ermittelt und bewertet. Auch auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plan) erfolgt eine detaillierte Betrachtung der Umweltbelange in einem Umweltbericht. Die
MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation sowie der Eingriff und Aus-
gleich der Beeintrachtigungen der Schutzguter werden im verbindlichen Bauleitplanverfah-
ren ermittelt und festgesetzt.

Spezieller Artenschutz

Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu prifen, ob durch die Planung
eines Projektes Einflisse auf geschitzte Arten nach europaischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die beim Vollzug des Bauleitplanes z. B. durch nachfolgende Bau- oder sonstige
Genehmigungen VerstoRe auslosen, die gemal §42 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten sind. Dementsprechend muss der Vollzug des Bauleitplanes so mog-
lich sein, dass folgende Vorgaben eingehalten sind (§ 42 BNatSchG):
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e Wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten nach BNatSchG darf nicht nach-
gestellt werden; sie durfen nicht gefangen, verletzt oder getétet oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur enthommen, beschadigt oder zerstért werden.

e Wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten dur-
fen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten nicht erheblich gestort werden (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert).

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur dirfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

e Wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur durfen nicht entnommen werden; sie oder ihre Standorte dirfen nicht
beschadigt oder zerstdrt werden (Zugriffsverbote).

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (Abschichtung) schatzt auf Basis einer Uber-
sichtsbegehung und Biotoptypenerhebung ab, inwieweit eine potenzielle Betroffenheit vor-
kommender Tierarten im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren ,Nérdlich des
Gulnzweges” besteht.

Bei folgenden einzelnen vom Vorhaben betroffenen Arten (Prognose von Schadigungen
und Stérungen) werden Vermeidungsmaflnahmen festgelegt, welche gewahrleisten, dass
der derzeitige gunstige Erhaltungszustand gewahrt bleibt bzw. der jetzige ungunstige Er-
haltungszustand nicht weiter verschlechtert wird und eine Wiederherstellung eines gunsti-
gen Erhaltungszustandes nicht erschwert wird.

Zum Schutz insbesondere von Brutvogel-Gehdlzbriter, Fledermausen sowie Kleintiere (z.
B. Mause / Maulwurf) werden folgende Vermeidungsmalinahmen festgesetzt:

e V 1: Bauzeitenbeschrankung: Die Baufeldfreimachung (Gehdlzfallungen, Gebaude-
abrisse) sowie Bodenarbeiten (Oberboden abtragen etc.) sind nur in den Wintermona-
ten (Anfang Oktober bis Ende Februar) vor Beginn der Brutsaison der Végel zulassig.
Falls die Bauarbeiten nicht im Winter beginnen konne, gilt zusatzlich V 2.

o ggf.V 2: Okologische Baubegleitung bei Bauarbeiten im Sommer: Sollten die Bau-
arbeiten nicht im Winter beginnen kénnen, so ist unmittelbar vor Beginn der Bauarbei-
ten eine abschlielfende Kontrolle durch fachkundige Personen zur Dokumentation von
ggf. Positiv-/Negativhachweisen besonders geschitzter Arten (Vogel, Fledermause)
durchzufuhren. Dabei ist die Flache auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten geholzbru-
tender Vogelarten oder Fledermause abzusuchen. Werden im Rahmen der dkologi-
schen Baubegleitung bereits britende Vogel, oder Fledermause, welche die Baumhoh-
len als Wochenstube nutzen, vorgefunden, muss zur Abwendung des Tétungsverbots
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit den Boden-/Fallarbeiten bis zu deren Brut-
ende/Aufzuchtende und der vollstandigen Selbststandigkeit der Jungvégel abgewartet
werden.

e V 3: Umsetzung von MaRnahmen zur Minderung einer schadlichen Einwirkung
von Beleuchtungsanlagen auf Tiere: Um das Anlocken von Insekten (und somit eine
Reduktion des Nahrungsangebotes fiir bspw. Fledermause in den angrenzenden un-
beleuchteten Bereichen) zu vermeiden, sind insektenfreundliche Beleuchtungskorper
(keine Lampen mit Wellenlangen unter 540nm [Blau- und UV-Bereich] und mit einer
korrelierten Farbtemperatur > 2700 K) zu verwenden. Empfehlenswert ist zudem eine
angemessene Bepflanzung sowie (nach unten) gerichtete Lampen (z.B. LEDs oder ab-
geschirmte Leuchten), die den Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzt (vgl.
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11

z.B. ,Licht-Leitlinie* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz [LAI
2012] sowie ,Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung — Handlungsempfeh-
lungen fur Kommunen® des StMUV [2020]).

e V 4: Vermeidung von Vogel-Kollision an Glasflachen: Um ein erhdhtes Kollisions-
risiko flr Vogel an Glasfassaden zu vermeiden, sollten Glasscheiben mit einem maxi-
malen Aufienreflexionsgrad von 15% verwendet werden. Zusatzlich ist auf klassische
Uber-Eck-Situationen (z.B. glaserne Balkonbriistungen) zu verzichten. Ungeteilte
Glasscheiben sollten eine maximale Flache von 2,5 m? aufweisen (vgl. ,Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht“ der Vogelwarte Sempach).

¢ V 5: Vermeidung einer unbeabsichtigten Fallenwirkung von Lichtschachten, Gul-
lys, Kellereingéngen etc. durch Kleintier-Schutzgitter bzw. kleintierfreundliche Ausge-
staltung (Ausstiegshilfe o. a.).

Einer potenziellen Betroffenheit von Brutvogeln (Gehdlzbriter) und Fledermause kann mit
den genannten MalRnahmen begegnet werden und eine erhebliche Beeintrachtigung ver-
mieden werden.

Vom genannten Vorhaben werden unter der Voraussetzung der Durchfiihrung der Vermei-
dungsmalinahmen V 1 bis V 5 keine Arten geschadigt, erheblich gestort, verletzt oder ge-
totet. Durch diese MaRnahmen wird gewahrleistet, dass der derzeitige glinstige Erhaltungs-
zustand gewahrt bleibt bzw. der jetzige ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter ver-
schlechtert wird und eine Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes nicht er-
schwert wird.

Anderweitig besser geeignete Alternativen (Standort- und technische Alternativen), die zu
einer geringeren Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten
fihren wirden, sind nicht vorhanden.

XPlanung Standard

Im Jahre 2017 wurde XPlanung als verbindlicher Standard im Bau- und Planungsbereich
vom IT-Planungsrat, welcher durch Bund, Lander und die kommunalen Spitzenverbande
getragen wird, beschlossen. Der Standard XPlanung erméglicht in erster Linie einen ver-
lustfreien Datenaustausch zwischen den Akteuren in Planungsverfahren. XPlanung basiert
auf internationalen Standards und findet in der INSPIRE Datenspezifikation zum Thema
Bodennutzung im Annex Il der INSPIRE Richtlinie Anwendung. Ab dem Jahr 2023 ist XPla-
nung als verbindlicher Standard fur Planungsverfahren bzw. raumbezogene Planwerke der
Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist auf Grundlage des standardisierten Daten-
austauschformat XPlanung erstellt.
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121

12.1.1

12.1.2

12.2

12.2.1

Umweltbericht
Einleitung

Rechtliche Grundlagen

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umwelt-
prufung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB gewiirdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht als Anlage zur Begrindung der Bau-
leitplane beizufiigen.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Pla-
nungszustand, im vorliegenden Fall der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungs-

plan).

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behoérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird
durch die Auswertung der im Rahmen dieser friihzeitigen Beteiligung eingehenden Stel-
lungnahmen erganzt. Im weiteren Verfahren wird der Umweltbericht durch die im Rahmen
der erneuten Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen vervoll-
standigt.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Ichenhausen beabsichtigt auf den FI.-Nrn. 1052 sowie 1885, Gemarkung Ichen-
hausen ein Mischgebiet zu entwickeln. Hintergrund fur die Wahl der Art der baulichen Nut-
zung sind die vorhandene gewerbliche Nutzung und der Verlauf der Bahnlinie Gunzburg —
Mindelheim westlich des Geltungsbereichs. Des Weiteren schlietim Westen Wohnbebau-
ung an, die innerhalb eines im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Mischgebietes liegt.
Siudostlich des Plangebietes befinden sich diverse gewerbliche Nutzungen entlang der
Krumbacher StralRe (Tankstelle, Autohandel, Gaststatte etc.). Die Zielsetzung der gemisch-
ten Nutzung ist vertragliches Nebeneinander von Wohnen und nicht storendem Gewerbe.
Bei dem Plangebiet handelt sich um eine unbebaute, momentan landwirtschaftlich genutzte
Flache.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt sudlich Uber den Ginzweg und einer neu zu
errichtenden ErschlieRungsstralie in Richtung Norden, die mit einer Wendeanlage im Nor-
den des Geltungsbereichs abschlie3t. Die GroRe des Plangebietes betragt insgesamt ca.
1,8 ha.

Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich in der Naturraumeinheit der Donau-lller-Lech-Schotterplatten
und wird aktuell landwirtschaftlich als Grunflache genutzt. Es handelt sich um ein topogra-
phisch bewegtes Grundstlick. Von West nach Ost ist eine Neigung von 5 % bis teilweise 20
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12.2.2

12.2.3

% zu verzeichnen. Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft eine Béschung
mit Gehdlzbestand, der sich gréfitenteils nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindet. In Langsrichtung von Siden nach Norden ist das Gelande als eben zu bezeich-
nen. An der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft zum Teil ein Graben.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Denkmaler vorhanden. Von dem Vorhaben
selbst sind keine national bzw. internationalen Schutzgebiete und Kategorien sowie keine
amtlichen Biotope betroffen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die Flache wei-
terhin als Grinland intensiv bewirtschaftet wird. Durch die Dingung und den Nitrateintrag
bleibt die Belastung des Grundwassers weiterhin erhalten. Andererseits kommt es zu keiner
Versiegelung und Inanspruchnahme der Flache, d.h. Auswirkungen fir das Schutzgut Bo-
den bzw. Flache bleiben aus.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes des Plange-
bietes flr jedes einzelne Schutzgut abgegeben, das voraussichtlich beeinflusst wird. Im
Rahmen der Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung werden die moglichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten und moglichen Vorhabens in Bezug auf die Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) BauGB beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal argumentativ (geringe, mittlere, hohe Erheblichkeit). Die einzelnen baubedingten,
anlagenbedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren inklusive der konkreten Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzguter werden in den nachfolgenden Kapiteln behandelt.

12.2.3.1 Vorhabenbedingte Wirkfaktoren

Die durch die vorliegende Planung mdgliche Entwicklung unterscheidet sich von der bishe-
rigen landwirtschaftlichen Nutzung durch eine angestrebte gewerbliche Nutzung des Plan-
gebietes.

Nachfolgend werden mogliche Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens im Ver-
gleich zur bisherigen Nutzung aufgelistet und anschliel’end schutzgutbezogen abgehan-
delt.

Generell sind durch das geplante Vorhaben folgende Umweltauswirkungen zu erwarten:

e Veranderungen und Neuversiegelungen im Bereich der Gebaude, Zufahrten, Pkw-
Stellplatze sowie Wegeflihrung durch Bodenaufschiittungen und -verdichtungen, Ver-
anderungen Bodengeflige und Bodenwasserhaushalt

e Neuversiegelung durch Uberbauung, Flachenverbrauch
e Verlust potenzieller Nahrungsflachen und Lebensraume

e ggf. Verstarkung von Trenn- und Barrierewirkung und Unterbrechung von Wanderach-
sen und Vernetzungen von Teillebensrdumen

o Veranderung der Vegetationsstruktur
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e Larmemissionen (Scheuchwirkung)

e Lichtemissionen (Scheuch- oder Anlockeffekte)

12.2.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Bezuglich der Bestandserhebung von potenziell betroffenen Arten wird auf die artenschutz-
rechtliche Relevanzprifung, Kling Consult GmbH, vom 13. Marz 2023 verwiesen, die als
Anlage 2 der Begrindung des Bebauungsplanes beigefligt ist. Artenspezifische Aussagen
sind artenschutzrechtlichen Relevanzprifung zu entnehmen.

Die Flurstiicksgrenzen werden nordwestlich, nordlich und dstlich von Gehdlzbestanden
mittlerer bis alter Auspragung eingesaumt. Als Arten kénnen u. a. Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Gemeine Fichte (Picea abies), Sal-Weide (Salix
caprea), Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus), Spitzahorn (Acer platanoides) und
Hange-Birke (Betula pendula) festgestellt werden. Innerhalb des Plangebietes befindet sich
im noérdlichen Bereich ein Baum alter Auspragung sowie im Siden ein Baumbestand mitt-
lerer Auspragung.

Brutvogel:

Die im Geltungsbereich liegenden Baume und Straucher kénnen geholzbritenden Vogel-
arten als Bruthabitat dienen. Bei der Ortseinsicht am 6. Marz 2023 konnten keine Baum-
hoéhlen festgestellt werden, welche von hdhlenbritenden Vogelarten genutzt werden konn-
ten. Lediglich eine Esche alter Auspragung am ostlichen Rand des Plangebiets wies einen
hohen Totholzanteil sowie einen starken Efeubewuchs auf. Der Efeubewuchs selbst bietet
potenzielle Rickzugs- oder Versteckmoglichkeiten; auch war nicht ersichtlich, ob sich da-
runter Hohlen, Spalten etc. befinden, welche von Végeln genutzt werden kénnen. Daher ist
der Baum unmittelbar vor Baubeginn auf eventuelle Quartiere zu untersuchen.

Die ASK konnte im Siedlungsbereich von Ichenhausen sowie im Umkreis einige saP-rele-
vanten Vogelarten feststellen (Gartenrotschwanz (1997), Kiebitz (1997), Kuckuck (1997),
Mehlschwalbe (2015), Schafstelze (2020), Schwarzmilan (1997), Turteltaube (2020), Ufer-
schwalbe (1999), Weillstorch (2022)). Aufgrund fehlender Gewasserstrukturen im Plange-
biet kann eine Betroffenheit von wassergebundenen Vogelarten ausgeschlossen werden.
Ebenso bietet das Plangebiet aufgrund der Kulissenwirkung und der innerstadtischen Lage
kein Habitat fir Bodenbruter. Die nachste Feldvogelkulisse befindet sich ca. 9 — 10 km
Ostlich des Plangebiets. Ersatz-Jagdhabitate fir den Schwarzmilan sind in unmittelbarer
Umgebung und in rdumlich-funktionalem Zusammenhang ausreichend vorhanden. Durch
die Vermeidungsmafnahmen V 1 — V 5 kann eine potenzielle Betroffenheit von saP-rele-
vanten Brutvogeln sicher ausgeschlossen werden. Ebenso kann eine Betroffenheit von weit
verbreiteten/eurydken Brutvdgeln, welche gegenuber Schwankungen von Umweltfaktoren
unempfindlich, bzw. tolerant sind und teilweise als Kulturfolger direkt die menschliche Nahe
suchen durch die genannten VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen werden. Auch fir
diese sind in unmittelbarer Umgebung und raumlich-funktionalem Zusammenhang ausrei-
chend Ausweichlebensrdume vorhanden.

Fledermause

Die Gehdlzbestande, welche das Plangebiet einsdumen, kénnten Fledermause potenziell
als Leitstrukturen dienen. Baumhohlen, welche als Fortpflanzungsstatten genutzt werden
kdnnten, konnten bei der Ortseinsicht am 06.03.2023 keine ausgemacht werden. Lediglich
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die 0. g. Esche bietet potenzielle Rlickzugs- oder Versteckmdglichkeiten und soll unmittel-
bar vor Baubeginn auf eventuelle Quartiere untersucht werden.

Die ASK konnte im Siedlungsbereich von Ichenhausen sowie im Umkreis einige saP-rele-
vanten Fledermausarten feststellen (Grol3er Abendsegler (2019), GroRes Mausohr (2006),
Mopsfledermaus (2019), Plecotus spec. (2019), Rauhautfledermaus (2013), Zweifarbfle-
dermaus (2003). Fur Individuen, welche das Plangebiet als Jagdgebiet nutzen, sind in der
nahen Umgebung genltgend Ausweichlebensraume in raumlich-funktionalem Zusammen-
hang vorhanden.

Nachteilige Auswirkungen, die zu Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG flihren kénn-
ten, kdnnen zudem durch die Bauzeitenbeschrankung (V 1, ggf. V 2) auf den Zeitraum au-
Rerhalb der Aktivitatsphase von Fledermausen und die Umsetzung von Malinahmen zur
Minderung der schadlichen Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere (V 3) ausge-
schlossen werden.

Kleintiere

Durch die Feldflur und den landlichen Charakter der Umgebung des Plangebiets ist nicht
auszuschlieen, dass durch das Vorhaben Kleinsauger, wie z.B. Mause oder der Maulwurf
beeintrachtigt werden. Durch die VermeidungsmalRnahme V 5 kann eine allgemeine Be-
troffenheit von Kleintieren ausgeschlossen werden.

Amphibien, Reptilien, Biber

Laut ASK sind in der nahen Umgebung des Plangebiets mehrere Fundorte der Zau-
neidechse verzeichnet (Lacerta agilis). Das Plangebiet selbst weist jedoch keine Strukturen
auf, welche sich als Habitat flr die Zauneidechse eignen wirden. Ebenso sind im Plange-
biet keine Gewasserstrukturen vorhanden, welche potenziell von Amphibien oder dem Bi-
ber genutzt werden kénnten. Eine flache, grabenférmige Vertiefung am westlichen Rand,
fuhrte zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme am 06.03.2023 kein Wasser.

Gewasser oder Felshugel sind im Plangebiet selbst nicht vorzufinden. Auch grofRflachige,
offene und flache Nass- oder Feuchtgrinlandstellen sind nicht vorhanden. Gegenwartig
wird das Plangebiet landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt. Entsprechend ist von
Arbeitsprozessen wie Mahd sowie Dungeeintrag auszugehen.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es durch temporaren Baularm, Staub- und Schadstoffemissi-
onen zu Stérungen der in diesem Bereich lebenden Fauna kommen. Der Einsatz der Bau-
maschinen und die Erdbewegungen im Zuge der Bauarbeiten fihren zur Zerstérung von
Bodenllckensystemen, Kleinhabitaten oder auch Fortpflanzungsstatten. Ferner sind Er-
schitterungen, Licht, Menschen- und Verkehrsbewegungen maglich.

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand kann aufgrund der kiinftigen Bebauung nicht
erhalten werden. Eine entsprechende Kompensation hat auf der Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs zu er-
folgen.
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In der artschutzrechtlichen Relevanzpriifung werden die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie),
die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt. Die bau-, anlagen-
und betriebsbedingten Wirkprozesse sind dieser Prifung zu entnehmen.

Fir das Schutzgut werden artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen zur Vermeidung
festgesetzt, um potenzielle Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Ver-
botstatbestande gemaR § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bertcksichtigung
der im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungsmalinahmen V1 bis V5. Damit sind die
Artenschutzaspekte ausreichend auf der Bebauungsplanebene berlcksichtigt, da durch
diese Vermeidungsmalinahmen so weit geregelt ist, dass fir eine spatere Umsetzung des
Vorhabens keine Artenschutzkonflikte auf der Umsetzungsebene zu erwarten sind. Durch
die Vermeidungsmaflnahmen werden die einzelnen Zugriffsverbote (gem. § 44 Abs. 1 Nr.
1-4 BNatSchG) eingehalten bzw. die Verbotstatbestande treten nicht ein (T6tungs- und
Verletzungsverbot, Schadigungsverbot, Storungsverbot bei den Tierarten sowie bei den
Pflanzenarten, Verbot der Enthahme, Beschadigung, Zerstérung).

Relevante Wirkungen wie Kollisionsrisiken, Zerschneidungseffekte und Barrierewirkungen
werden als gering eingestuft.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt auszugehen.

12.2.3.3 Schutzgut Boden und Wasser

Bestandsaufnahme

Die im Schutzgut Boden und Wasser ermittelten bzw. dargestellten Bestandserkenntnisse
beziehen sich Uberwiegend zusammenfassend auf die orientierende Baugrunderkundung,
DRH — 2671 Ichenhausen Giinzweg, Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH,
welche als Anlage 3 der Begriindung des Bebauungsplanes beigefiigt ist.

Die Untersuchung beschreibt und beurteilt die angetroffenen Baugrund- und Grundwasser-
verhaltnisse, nimmt die geologischen, bodenmechanischen und bautechnischen Klassifi-
zierungen vor und erarbeitet die fur die erdstatistischen Berechnungen erforderlichen Bo-
denkenngrofen. Darlber hinaus werden Hinweise und Empfehlungen zur Planung und
Bauausfuihrung gegeben. Die konkretisierende Bestandsaufnahme zum Schutzgut Boden
und Wasser sind der Baugrunduntersuchung (Gutachten) zu entnehmen.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Das Plangebiet liegt gemaf
Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Landesamt fur Umwelt, Bayern)
auRerhalb gefdhrdeter Hochwasser- oder Uberschwemmungsgebiete. Weder Wasser-
schutzgebiete noch wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete werden von der
vorliegenden Planung tangiert. Zudem befindet sich kein festgesetzte Trinkwasserschutz-
gebiet innerhalb oder im unmittelbaren Umfeld des Standortes. Gewasser, Graben oder
sonstige FlieRgewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Mit Beeintrachti-
gungen aufgrund wild abflieRenden Wassers muss gerechnet werden. Aufgrund der
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derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, ist u.a. von Stickstoffanreicherungen
im Grundwasser durch Dlngeeintrdge auszugehen.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, durch Baustel-
leneinrichtungen und Lagerplatzen zur Verdichtung des Bodens. Die Verdichtung vermin-
dert das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens und verringert die Grundwasserneubil-
dung. Baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind im Plangebiet unter Einhal-
tung der Ublichen Vorschriften nicht zu erwarten.

Die durch das Vorhaben bedingte Umnutzung, Bebauung und Versiegelung hat zur Folge,
dass landwirtschaftlicher Boden aus der Nutzung genommen, Boden um- und zwischenge-
lagert, verdichtet und versiegelt wird. Durch die zulassige Flachenversiegelung werden die
naturlichen Bodenfunktionen in diesem Bereich beeintrachtigt.

Zur Reduzierung der Bodenversiegelung sind mehrere Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen im Bebauungsplan vorgesehen. Durch die Festsetzungen zur Griinordnung
(Ein- und Durchgriinung des Gebietes), zur Verwendung wasserdurchlassiger Materialien,
zum Ausgleich sowie zum Boden- und Grundwasserschutz wird der Eingriff in das Schutz-
gut Boden und Wasser gezielt begrenzt. Beispielsweise bei vermeidbaren Versiegelungen,
wie privaten Stellplatzen oder Abstellflachen ist darauf zu achten, dass diese sickerfahig
bzw. wasserdurchlassig (z.B. wassergebundene Belage, Schotterrasen, Rasenpflaster, Ra-
sengittersteine) ausgefiihrt werden. Zudem sind nicht Gberbaute Flachen als wasserauf-
nahmefahige Grin- bzw. Vegetationsflachen anzulegen. Damit werden die Auswirkungen
auf die naturlichen Bodenfunktionen gezielt gemindert.

Die zulassige Flachenversiegelung im Plangebiet im Bereich der Bauflachen fuhrt zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate verbunden mit einer Veranderung des
Oberflachenabflusses. Gleichzeitig wird das Rickhalte- und Versickerungsvolumen des be-
lebten Bodens reduziert. Die Begrenzung der zulassigen Versiegelung, Begrinungen und
Versickerungsmalinahmen tragen zu einer Verminderung des Oberflachenabflusses bei.
Damit werden die Auswirkungen gezielt vermindert und eine Beeintrachtigung des Grund-
wasserkorpers vermieden. Eine mogliche Grundwasserbelastung durch Dlngeeintrage
bleibt mit Durchflihrung der Planung aufgrund der Aufgabe der derzeit vorhandenen land-
wirtschaftlichen Nutzung aus, was sich positiv auf das Grundwasser auswirkt.

Im Untersuchungsgebiet stehen verschiedenen Boden mit jeweils unterschiedlichen Durch-
|&ssigkeitswersten an. Die anstehenden bindigen Gesteinsbdden (bspw. tonhaltigen sowie
schluffige Sandbdden) sind fur eine Flachenversickerung als ungeeignet zu klassifizieren.
Auf den einzelnen Grundstliicken sind Retentionsbauwerken (z.B. Zisterne) herzustellen,
die eine gedrosselte Ableitung in den Kanal sowie eine Speicherung und Nutzung von Re-
genwasser ermoglichen.

Aufgrund regionalgeologisch anstehender kalkhaltiger Bdden, sollte generell auf einen kon-
zentrierten, punktuellen Eintrag von Wasser in den Baugrund in Form von Versickerungs-
mulden oder -becken (Gefahr der Schwachung des Korngeristes der kalkhaltigen Béden
durch langfristige L6sung des freien Kalkanteils) verzichtet werden.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Durch das topographisch bewegte Gelande in Verbindung mit der Inanspruchnahme der
betroffenen Flache ist von mittleren Auswirkungen auszugehen.
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12.2.3.4 Flache

Bestandsaufnahme

Momentan werden die Flachen als landwirtschaftliches Intensivgriinland genutzt. Im recht-
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ichenhausen wird das Plangebiet als Griinland
dargestellt. Im Norden und Nordwesten werden Einzelbdume dargestellt, die an dieser
Stelle im Bestand zum Teil nicht vorhanden sind.

Auswirkungen

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Bauflachen auf landwirtschaftlicher Flache ge-
hen Flachen zu Gunsten der Siedlungsentwicklung verloren. Fir den Naturhaushalt sind
die Flachen, mit Ausnahme der negativen Auswirkungen der Flachenversiegelung, von ge-
ringer Bedeutung. Die geplanten Grinflachen und Randeingriinungen sowie der kinftig
ausbleibende Dingeeintrag durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung wirken sich minimie-
rend auf die Erheblichkeit des Eingriffes aus. Gegeniber der aktuellen Nutzung erhéht sich
die Inanspruchnahme der geplanten Bauflachen entsprechend der Festsetzungen der tber-
baubaren Grundstlicksflachen. Als landwirtschaftlich genutzte Flache kommt dem Plange-
biet aufgrund ihres geringen Entwicklungspotenzials fiir Natur und Landschaft eine geringe
Bedeutung zu. Aufgrund der Grél3e und der Lage des Plangebietes sind geringe Auswir-
kungen festzuhalten. Im benachbarten Umfeld befinden sich westlich die Bahnlinie Guinz-
burg — Mindelheim sowie gewerbliche Strukturen. Im Norden und Osten sind Wohnstruktu-
ren bzw. gewerbliche Strukturen vorzufinden. Aufgrund mangelnder Alternativstandorte
bzw. fehlender Flachenverfigbarkeiten sowie die Integration in den bestehenden Sied-
lungskorper zeigt die Flache eine hohe Standorteignung fir die angestrebte stadtebauliche
Entwicklung.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Flache auszugehen.

12.2.3.5 Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Das Gelande im Plangebiet ist topographisch bewegt und wird derzeit als Grinland intensiv
landwirtschaftliche genutzt. Entsprechend lasst sich aus dem Bestand eine geringe Versie-
gelung ableiten. Gehdlz- oder Vegetationsbestande liegen im Plangebiet vereinzelt vor.
Entlang der &stlichen Grenze des Geltungsbereichs, aul3erhalb des Plangebietes verlauft
ein Streifen bestehender Gehdlzstrukturen. Des Weiteren sind im Nordwesten bestehende
Gehdlzstrukturen vorhanden. Die landwirtschaftliche Flache dient infolge der nachtlichen
schnellen Abklhlung als Kaltluftentstehungsgebiet mit positiven Effekten fir die Umge-
bung. Des Weiteren finden sich Gehdlzstrukturen, welche zur Frischluftproduktion und Luft-
reinhaltung (Filterung von Schwebstoffen aus der Luft) beitragen. Durch die landwirtschaft-
liche Nutzung kénnen phasenweise geruchsbelastigende Immissionen von den Flachen in
das Siedlungsgebiet gelangen.

Diese Umstande sind fur die Planung von untergeordneter Relevanz, da das Plangebiet
eine geringe GroRe in direkter Angrenzung zum Siedlungsumfeld aufweist. Kleinklimatisch
gesehen fungiert die Flache derzeit als Kaltluftentstehungsgebiet mit positiven Effekten flr
die umliegende Bebauung, dient aber auch zur Frischluftproduktion und Luftreinhaltung.
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Der bestehende Geholzbestand aullerhalb des Geltungsbereichs bleibt in seiner Form er-
halten.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und
Verkehrsabgasen kommen. Eine potenzielle Kihlfunktion wird das Plangebiet bei der Um-
setzung der geplanten Nutzungen verlieren. Der Standort befindet sich im landlichen Um-
feld, wodurch von geringfugigen Auswirkungen fur das Lokalklima auszugehen ist. Fur das
Mesoklima ist die geplante Baumalnahme von untergeordneter Bedeutung. Durch die ge-
plante Bebauung kann aufgrund der dauerhaften Versiegelung mit der Folge klimatischer
Aufheizungseffekte von einer Beeintrachtigung des Mikroklimas ausgegangen werden. Be-
dingt durch die Hinderniswirkung der Gebaude, die Schattenbildung, das Warmespeicher-
vermogen der Baustoffe sowie durch Abwarme wird sich im Plangebiet zusatzlich der
Warme- und Feuchtehaushalt sowie das ortliche Windfeld lokal verandern.

Durch die Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche Minimum, Ein- und Durch-
grinungsmalnahmen, Ortsrandeingriinungen und weiteren Gehdlzpflanzungen wird die
Flachenversiegelung und die damit verbundene Veranderung der Oberflachenaufheizung
verringert. Damit geht eine Verbesserung der Frischluftproduktion und mikroklimatischen
Bedingungen einher.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

12.2.3.6 Landschaft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im sidwestlichen Teil der Stadt Ichenhausen. Es sind keine
Vorbehalts- bzw. Vorranggebiete fur Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes for-
muliert. Tourismus- und Erholungsgebiete befinden sich ebenfalls nicht im Gebiet. Der
Standort schlie®t nérdlich, stdlich sowie dstlich am bestehenden Siedlungsumfeld an. Im
Westen grenzt das Plangebiet an eine landwirtschaftliche Flache an. Im Anschluss an die
landwirtschaftliche Flache verlauft die Bahnlinie Glinzburg — Mindelheim. Gelandetechnisch
weist das Plangebiet Hohenunterschiede bis zu 8,0 m in West-Ost-Richtung und bis zu 4,50
m Nord-Sid-Richtung auf.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Baustel-
lenbetrieb und Baustelleneinrichtungen zu rechnen. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes erfolgt eine zusatzliche Bebauung im unmittelbaren Siedlungsumfeld der Stadt Ichen-
hausen, wodurch das Plangebiet baulich Uberpragt wird und die Landschaft bzw. das Land-
schaftsbild verandert wird. Dazu z&hlen insbesondere griinordnerische private und 6ffentli-
che MaRnahmen und wirksame Ortsrandeingrunungen. Durch die getroffenen Mallnahmen
zur Ein- und Durchgrinung, zu Pflanzungen und privaten Regelungen zur Gestaltung und
Begrunung der Grundstucksflachen werden umfangreiche Moglichkeiten einer Strukturan-
reicherung geschaffen. Im Westen sichern Ortsrandeingriinungen die Einbindung des Plan-
gebietes in die Landschaft und erganzen den bestehenden Gehdlzbestand im Osten und
Nordwesten der Uberplanten Flache.
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Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Landschaft auszugehen.

12.2.3.7 Mensch/menschliche Gesundheit

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet hat derzeit aufgrund seiner bestehenden Nutzungen keine Bedeutung als
(Nah-) Erholungsfunktion. Innerhalb und im unmittelbaren Umfeld sind keine Ausstattungen
fur die Freizeit- und Erholungsnutzung vorhanden. Geruchsemissionen sind aufgrund feh-
lender landwirtschaftlicher Betriebe bzw. aktiver Landwirtschaft nicht zu erwarten.

Larmemissionen gehen von umliegenden Siedlungsstruktur (teils gewerbliche Nutzung),
aber auch von der im Westen verlaufenden Bahnlinie aus. Die im Schutzgut Mensch ermit-
telten bzw. dargestellten Bestandserkenntnisse beziehen sich Uberwiegend zusammenfas-
send auf das orientierende Immissionsschutzgutachten, welches als Anlage 1 der Begrin-
dung des Bebauungsplanes beigefiigt ist.

Verkehrstechnisch wird das Plangebiet Gber den bestehenden Glinzweg im Siden er-
schlossen. Zusatzlich wird eine ErschlieBungsstrale im Plangebiet in Richtung Norden um-
gesetzt.

Auswirkungen

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion ergeben sich nicht. Wahrend der Bauphase ist
kurzfristig mit Larm- und Staubemissionen, der durch die Baumaschinen und den Schwer-
lastverkehr erzeugt wird, zu rechnen.

Um die Auswirkungen des Verkehrslarms auf die geplanten schutzbedurftigen Nutzungen
zu untersuchen und zu bewerten, wurde ein Schallgutachten angefertigt, welche als Anlage
1 der Begrundung des Bebauungsplanes beigefugt ist. Durch die im Bebauungsplan ge-
troffenen schalltechnischen Festsetzungen sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB nachweislich sichergestellt. Beeintrachtigungen der Schutz-
bedurftigkeit der geplanten Nutzungen sind nicht vorhanden. Ausfuhrliche Konkretisierun-
gen sind dem Schallgutachten als Anlage 1 zu entnehmen.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch auszugehen.

12.2.3.8 Sach- und Kulturgiter

Bestandsaufnahme

Unter Kultur- und Sachgitern werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte
oder schutzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (ein-
schlieRlich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch be-
deutsam zu bezeichnen sind. Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im unmittelbar an-
grenzenden Siedlungsumfeld sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder
landschaftspragende Denkmaler bekannt oder dargestellt.
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Auswirkungen:

Vorsorglich wird bei Bodeneingriffen auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hin-
gewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufge-
fundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Sach- und Kulturgiter auszuge-
hen.

12.2.3.9 Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkung)

Die Umweltauswirkungen der Planung sind in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezo-
gen sowie bau- und betriebsbedingt analysiert. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu
Summationswirkungen kommen, so dass insgesamt eine hdhere Gesamtbeeintrachtigung
anzunehmen ist als die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Berlcksichtigung der
Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden
unter BerUcksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die Gber
die vorgenannten Wirkungen hinausgehen.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen

Zu den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen kénnen auch an-
dere Vorhaben und Plane im Zusammenwirken mit der vorliegenden Planung durch kumu-
lative Wirkungen zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen flihren. MaRgeblich ist
hier ein gemeinsamer Einwirkungsbereich.

Im Plangebiet und dessen malfgeblichem Umfeld sind aktuell keine weiteren Planungen
oder Projekte bekannt, die im Zusammenwirken mit der vorliegenden Planung zu einer
Summation von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen fihren kénnten.

12.2.4 Minimierungs-/Vermeidungs-/KompensationsmaRnahmen
Nachfolgende MalRinahmen, die der Minimierung, Vermeidung sowie Kompensation von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen, werden wie folgt bertcksichtigt:
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Tab.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Schutzgut

Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen

Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt

Okologisch wirksame Ortsrandeingriinungen

Grinordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung
mit Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefa-
hige Grin- und Vegetationsflachen

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
Durchlassigkeit bzw. Bodenabstand von Einfriedungen
Ausgleichsmalinahmen

Boden / Flache

Okologisch wirksame Ortsrandeingriinungen

Grinordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung
mit Baum- und Strauchpflanzungen

Begrenzung der Versiegelung auf erforderliches Minimum

Verwendung von wasserdurchlassigen und versickerungs-
fahigen Belagen und Materialien

Maflnahmen zur Niederschlags- und Oberflachenwasser-
beseitigung

Aussetzen der Diingeeintrage durch Nutzungsanderung

Anlage nicht berbauter Flachen als wasseraufnahmefa-
hige Grun- und Vegetationsflachen

Durchlassigkeit bzw. Bodenabstand von Einfriedungen
Ausgleichsmalinahmen

Wasser

Okologisch wirksame Ortsrandeingriinungen

Grunordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung
mit Baum- und Strauchpflanzungen

Begrenzung der Versiegelung auf erforderliches Minimum

Verwendung von wasserdurchlassigen und versickerungs-
fahigen Belagen und Materialien

Maflnahmen zur Niederschlags- und Oberflachenwasser-
beseitigung

Aussetzen der Diingeeintrage durch Nutzungsanderung

Anlage nicht Gberbauter Flachen als wasseraufnahmefa-
hige Grun- und Vegetationsflachen

Durchlassigkeit bzw. Bodenabstand von Einfriedungen
Ausgleichsmalinahmen

Klima und Luft

Grunordnerische Ma3nahmen zur Ein- und Durchgriinung
mit Baum- und Strauchpflanzungen

Begrenzung der Versiegelung auf erforderliches Minimum

Verwendung von wasserdurchlassigen und versickerungs-
fahigen Belagen und Materialien
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12.3

12.4

12.5

Schutzgut Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Landschaft - Okologisch wirksame Ortsrandeingriinungen

- Grunordnerische Mallnahmen zur Ein- und Durchgrinung
mit Baum- und Strauchpflanzungen

- Begrenzung der Versiegelung auf erforderliches Minimum

- Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefa-
hige Grun- und Vegetationsflachen

Mensch - Passive SchallschutzmalRnahmen aufgrund von Verkehrs-
[&rmimmissionen

- Abricken des (baulichen) Siedlungskorpers von der Staats-
stralRe zur Wahrung der Schutzbedurftigkeit

Sach- und Kulturguter | - Hinweise zum Denkmalschutz auf Grundlage des DSchG

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender
Eingriffe in Natur und Landschaft bei der bauleitplanerischen Abwagung besonders zu be-
ricksichtigen. Die Grélkenordnung des erforderlichen Ausgleichs liegt bei ca. 3.220 m2. Als
Ausgleichsflachen werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan entsprechende Flachen
festgesetzt. Ausgleichsmallinahmen werden im weiteren Verfahren abgestimmt. Nahere
Ausfihrungen hierzu enthalt der parallel aufgestellte Bebauungsplan.

Planungsalternativen

Eine eingehende Bedarfsuntersuchung sowie eine Prifung von Flachenpotenzialen und
sonstigen Alternativen ist der Ziff. 2 zu entnehmen. Entsprechend stehen keine alternativen
Flachen bzw. Handlungsoptionen zur Verfligung. Die unter Kapitel 12.2.3 genannten Um-
weltauswirkungen wurden in ahnlicher Art und Weise auch an anderen Standorten zum
Tragen kommen.

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber schweren Unfallen oder Katastrophen

Durch die beabsichtigten Vorhaben lassen sich keine gemaf Bundesimmissionsschutzge-
setz genehmigungspflichtigen Vorhaben festhalten, die unter die erweiterten Pflichten der
Storfallverordnung fallen. Auch im ndheren Umfeld sind keine entsprechenden Vorhaben
vorhanden. Gemall § 50 BImSchG sind schwere Unfélle im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen nicht zu erwarten.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltprufung orientiert sich methodisch an fachgesetzlichen Vorgaben
und Standards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben. Die Bestandaufnahme der um-
weltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungspla-
nes sowie der angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplane, der Erkenntnisse im Zuge
der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes, eigener Erhebungen sowie der Lite-
ratur Ubergeordneter Planungsvorgaben wie z.B. das LEP, RP, etc. Weitere Grundlagen
bilden die Gutachten als Anlagen der Begriindung des Bebauungsplanes.
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12.6

Folgende Unterlagen wurden fir den Umweltbericht herangezogen:

o Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden

e Bay. Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage,
Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung

e Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

o Umwelt Atlas Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt)

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 2. Februar 2011
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 7. August 2013

o Rechtswirksamer Flachennutzungsplan des Marktes Zusmarshausen

e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

o Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

e Schalltechnische Untersuchung ,Bauvorhaben am Ginzweg in Ichenhausen®, vom 17.
Mai 2023

e Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung, Kling Consult GmbH, vom 13. Marz 2023
(Anlage X)

o  Geotechnischer Bericht, DRH — 2671 Ichenhausen, Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda
und Partner mbH, vom 26. Januar 2023 (Anlage X)

e eigene Erhebungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ mit einer dreistufigen
Unterscheidung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen (gering, mittel und hoch). Hin-
weise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergeben sich aus dem
textlichen Zusammenhang. Im Verfahren werden aus der Beteiligung von Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange die eingegangenen Stellungnahmen herangezogen.
Grundlage der vorliegenden Umweltpriifung ist der vorliegende Bebauungsplan.

Monitoring/Uberwachung

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergesehe-
nen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sicherstellen. Unvorhergesehene negative
Auswirkungen sollen dadurch frihzeitig ermittelt werden kénnen, um der Stadt Ichenhau-
sen die Mdglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen. Die Zustan-
digkeit fir das Monitoring liegt bei der Stadt.

Um die Gemeinde bei dieser Uberwachung zu unterstiitzen, unterrichten nach § 4 Abs. 3
BauGB die Behorden die Gemeinde uber ihnen nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens
bekannt gewordene, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt. Die Gemeinde hingegen wird von sich aus nach Fertigstellung der MaRnahme die
Anlage beobachten.

Der Flachennutzungsplan ist grundsatzlich nicht auf Vollzug ausgelegt, daher entstehen
aus der Darstellung von Bauflachen auch keine Erfordernisse fiir ein Monitoring.
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12.7

Zusammenfassung

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kdnnen, wurden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Mensch, Tiere
und Pflanzen/biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur- und sons-
tige Sachguter inklusive Wechselwirkungen betrachtet und bewertet. Die Ergebnisse der
Umweltprufung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.

Schutzgut Erheblichkeit

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt gering

Boden und Wasser mittel

Flache gering

Klima und Luft mittel

Landschaft mittel

Mensch mittel

Kultur- und Sachguter gering

Im Zuge der beabsichtigten Planung stehen nach der vorgelegten Priifung an ausgewahl-
tem Standort sowie in aktuell geplanter Weise keine Ziele und Grundsatze der tbergeord-
neten Planungen sowie wesentliche Umweltbelange entgegen.

Das Plangebiet befindet sich in einer strukturarmen Umgebung und wird derzeit landwirt-
schaftlich als Grinflache genutzt. Durch die Ausweisung des Baugebietes werden Flachen
zugunsten der Siedlungsentwicklung beansprucht. Mit den damit verbunden Auswirkungen
sind insbesondere die Schutzgtter Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft sowie Mensch
durch eine mittlere Erheblichkeit in der Umweltprifung zu erheben. Aufgrund der westlich
verlaufenden Bahnlinie Gunzburg — Mindelheim, des im Anschluss angrenzenden Gewer-
begebietes sowie der unmittelbaren Angrenzung an Wohnbebauung mit gewerblicher Nut-
zung im Osten und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung besteht eine Vorbelastung
des Plangebietes. Durch artenschutzrechtliche Vermeidungs- und ErsatzmafRnahmen sind
keine Artenschutzkonflikte zu erwarten. Potenzielle Beeintrachtigungen fur schitzenswerte
Nutzungen werden durch schalltechnische Malinahmen und Untergliederung der Art der
baulichen Nutzung (Ml 1 und MI 2) ausgeschlossen. Die Entwasserung und Beseitigung
von Niederschlagswasser und Oberflachenwasser ist sichergestellt. Durch die geplanten
Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen, insbesondere im Bereich der Ein- und Durch-
grinung, der Ortsrandeingriinungen sowie des Ausgleiches, ist von einer naturschutzfach-
lichen Aufwertung bezuglich der Bedeutung fur den Naturschutz auszugehen.

Unter Berucksichtigung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sowie von
Kompensationsmalnahmen ist davon auszugehen, dass die Umweltauswirkungen der Pla-
nung auf ein vertretbares Mal} reduziert werden kdnnen.
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13 Planungsstatistik
Geltungsbereich — Planzeichnung ca. 18.682 m? 100 %
davon Allgemeines Wohngebiet ca. 14.768 m? ca. 79 %
davon private Verkehrsflachen ca.2.779 m? ca. 12 %
davon private Grinflachen ca.1.135 m? ca. 9 %
14 Beteiligte Behorden/Sonstige Trager offentlicher Belange
1 Amprion GmbH, Dortmund
2 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Ginzburg
3 Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben)-Mindelheim
4 Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach
5 Bayerischer Bauernverband
6 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung - BQ, Min-
chen
7 Bayernets GmbH, Miinchen
8 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Miinchen
9 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sud, PTI 23, Gersthofen
10  Industrie- und Handelskammer, Augsburg
11 Kreishandwerkerschaft Bereich Ginzburg
12 Kreisheimatpfleger Landkreis Glinzburg
13 Landratsamt Glinzburg — Sachgebiet 402 (Bauabteilung)
14  Landratsamt Giinzburg — Gesundheitsamt
15 Lechwerke AG Augsburg
16  Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehorde
17  Regionalverband Donau-lller
18  schwaben netz gmbh
19 Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich StralRenbau
20 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterféhring
21  Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Dienstort Krumbach
15 Bestandteile der Flachennutzungsplananderung
Teil A: Planzeichnung, Vorentwurf i. d. F. vom 1. August 2023 (siehe Plan)
Teil B: Begrindung mit Umweltbericht, Vorentwurf i. d. F. vom 1. August 2023
16 Verfasser
Team Raumordnung
Krumbach, 1. August 2023
Bearbeiter:
Dipl.-Geogr. Peter Wolpert Dipl.-Geogr. Maximilian Selmair
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Unterschrift Erster Blirgermeister
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