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Anderung des Flachennutzungsplans B) Begriindung

B) BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER ANDERUNG

Anlass fir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans ist die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Firmenparkplatze Flur-Nr. 1042 und 1043/1“ Gem. Ichenhausen®, der
innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs im Wesentlichen Verkehrsflachen, Ver-
und Entsorgungsflachen sowie Grinflachen festsetzt. Da der wirksame Flachennut-
zungsplan den Anderungsbereich ausschlieRlich als Ver- und Entsorgungsflache dar-
stellt, ist eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans im sog. Parallelverfahren
gem. 8§ 8 Ab. 3 BauGB erforderlich.

2. LAGE UND NUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHS

Der Anderungsbereich liegt am sidlichen Ortseingang von Ichenhausen und wird im
Norden von Grin-/Garten- und Gehdlzstrukturen, im Osten von der B16 mit daran an-
schlieBender Grin- und Freizeitflachen und im Siden sowie im Westen von der
Bahntrasse Glnzburg — Mindelheim mit dem daran anschlieBenden Gewerbegebiet
»~oud-West“ begrenzt.

Abb. 1: R&umliche Lage des Anderungsbereichs (rote Umrandung), 0.M.
(© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Der Anderungsbereich ist bereits anteilig mit technischen Anlagen zur Regenwasser-
sammlung und zur Wasserbereitstellung fir die Feuerwehr unterbaut; die oberirdische
Zuwegung zu diesen Ver- und Entsorgungsanlagen ist z.T. asphaltiert und z.T. geschot-
tert. Die ubrige Flache stellt sich als extensiv genutztes Grinland ohne Geholzstruktu-
ren dar.

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 06.02.2024 Seite 3 von 13



STADT ICHENHAUSEN ENTWURF
Anderung des Flachennutzungsplans B) Begrundung

(© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Stadt Ichenhausen gehoért dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2023
nach dem allgemeinen landlichen Raum der Region 15 (Donau-lller) - Entwurf 2022
(laufendes Verfahren) - an und ist sowohl im LEP als auch im RP als Mittelzentrum im
landlichen Raum klassifiziert.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind in Bezug auf Ortsentwicklung und
Landschaftsplanung insb. die folgenden landes- und regionalplanerischen Ziele (Z) und
Grundsétze (G) zu beachten.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

- In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit még-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilrdume sind weiter zu entwickeln. [...] (1.1.1 (Z)). Hierfir sollen insb. die Grund-
lagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen [...]
geschaffen oder erhalten werden (1.1.1 (G)).
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3.2

- Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Maf3 reduziert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 (G)).

- Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdéglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teil-
raumen gestarkt werden. [...] (1.4.1 (G)).

- Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann, [...] er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und
Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und er seine landschatftli-
che [...] Vielfalt sichern kann (2.2.5 (G)).

- Flachen-und energiesparende Siedlungs- und Erschlie3ungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1.1 (G))

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung begriindet nicht zur Verfligung stehen. (3.2 (2))

- Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen. [...] (3.3 (2)).

- Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, [...] sollen erhalten und
verbessert werden (5.1 (G)).
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Abb. 3: Ausschnitt a.d. LEP Bayern 2023, Anhang 2 Strukturkarte, o.M
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Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)

- Der landliche Raum [...] soll in seiner Funktionsfahigkeit [...] durch Verbesserung
der wirtschaftlichen [...] Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden (A 11 2 G (1)).
Hierzu soll insb. der Zuwachs an Arbeitsplatzen im [...] so erfolgen, dass eine mdg-
lichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewdahrleistet und damit die wirtschaftli-
che Leistungsfahigkeit des gesamten landlichen Raums gestarkt wird (A Il 2 G (2)),
sowie die Standortvoraussetzungen fir moglichst vielseitige, qualifizierte und hoch-
qgualifizierte Arbeitsplatze durch Nutzung und Ausbau der Infrastruktureinrichtungen
[...] verbessert werden (A 1l 2 G (3)).
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3.3

Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der 6kologischen
Vielfalt sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei raumbeanspru-
chenden Planungen und MalRnahmen zu bertcksichtigen (B 1 1 G (2)).

Die Inanspruchnahme von Béden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige boden-
beeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mal begrenzt werden.
Die natlrlichen Bodenfunktionen sollen erhalten, wenn maoglich wiederhergestellt
und Bodenbelastungen gemindert werden (B | 3 G (1)).

Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur [..] soll erhalten und unter Ricksicht-
nahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen der
Bevdlkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. [...] (B Il 1 G (1))

Die weitere Siedlungstétigkeit soll [...] auch im gewerblichen Siedlungsbereich zur
Starkung des landlichen [...] Raumes [...] beitragen. Die Eigenstandigkeit des land-
lichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden (B Il 1 G (3)).

Bei der Planung neuer [...] Gewerbegebiete ist auf eine flachensparende Bauweise
zu achten. [...]1 (B lll 1 G (5)).
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Abb. 4: Ausschnitt a.d. RP Donau-lller (15), Raumstrukturkarte (Entwurf 2022), 0.M

Auseinandersetzung mit den landes- und regionalplanerischen Vorgaben

Im Sinne der Forderung von flachensparenden Siedlungs- und Erscheinungsformen
sowie einem schonenden Umgang mit den verfligbaren Ressourcen, mdéchte die Stadt
Ichenhausen die bereits erschlossene und z.T. genutzte Flache einer weiteren Nutzung
zufiihren. Zudem steht die Anderung auch in Verbindung mit der Sicherung bestehender
und der Schaffung neuer Arbeitsplatze, was sich wiederum positiv auf die stadtische
Wirtschaftskraft und Infrastruktur auswirkt. Die landes- und regionalplanerischen Vor-

gaben werden somit beachtet.

OPLA — Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 06.02.2024

Seite 6 von 13



STADT ICHENHAUSEN ENTWURF
Anderung des Flachennutzungsplans B) Begriindung

4. BESCHREIBUNG UND ZIELNUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHS

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ichenhausen stellt den Anderungsbereich als
Ver- und Entsorgungsflache dar. Im Zuge der vorliegenden Anderung wird der Bereich ent-
sprechend der beabsichtigten Umnutzung als Verkehrsflache fir den ruhenden Verkehr,
als Griunflache sowie als Ver- und Entsorgungsflache dargestellt.

5. STANDORTAUSWAHL

Mit der vorliegenden Anderung soll fir ein im westlich angrenzenden Gewerbegebiet
,oud-West* ansassiges Unternehmen die Voraussetzung zur Umsetzung eines Firmen-
parkplatzes geschaffen werden. Die Erforderlichkeit hierfir ergibt sich aufgrund der
unternehmerischen Planungsabsicht sich auf dem bestehenden Betriebsgrundstiick
baulich zu erweitern. Mit der Bebauung geht ein Verlust von bestehende Firmenpark-
platzen einher, der an anderer geeigneter Stelle zu ersetzen ist.

Der Anderungsbereich stellt einerseits aufgrund seiner raumlichen Nahe zum bestehen-
den Betriebsstandort, die eine fuRlaufige Erreichbarkeit gewahrleistet, und andererseits
aufgrund seiner bereits vorliegenden Nutzung als erschlossene Ver- und Entsorgungs-
flache optimale Voraussetzungen fiir die beabsichtigte Um- bzw. Zweitnutzung der
Flache dar. Zudem tragt der Anderungsbereich auch weiteren Kriterien (u.a. der Ver-
meidung einer zusétzlichen Zersiedelung) Rechnung. So wird infolge der Anderung
weder eine Zersiedelung der freien Landschaft bewirkt (da die Bauflachen an den Sied-
lungskoérper angebunden sind) noch in bestehende Schutzgebiete (z.B. Landschafts-
schutzgebiete) eingegriffen. Auch sind von der Anderung keine wertvollen/hochwertigen
Landschaftseinheiten oder klimatisch hochwertigen Flachen (z.B. Frischluftentstehungs-
gebiete) betroffen bzw. beeintrachtigt.

Aus den o.g. Grinden wurde im Rahmen dieser Anderung des Flachennutzungsplans
auf eine Untersuchung anderer Standorte auf ihre Eignung fir einen Firmenparkplatz
des westlich angrenzenden Gewerbebetriebes verzichtet.

6. KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen. Bei allen Bodeneingriffen muss dennoch mit
dem Auffinden von Bodendenkmaéler gerechnet werden. Bodendenkmaler, die bei der
Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, der
Abteilung Vor- und Frihgeschichte in Thierhaupten oder der Unteren Denkmalschutz-
behoérde beim Landratsamt anzuzeigen.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten und es ist zu prifen, inwiefern schadliche
Immissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den Immissionsschutz erftllt wird.
Dies ist auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene zu priifen.
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8. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung (bzgl. Wasser, Abwasser, Strom, Telekomunikation, Abfall)
kann, sofern erforderlich, durch Heranfilhren neuer Leitungen an das bestehende Ver-
und Entsorgungsnetz ohne gréfReren Aufwand sichergestellt werden.

9. ABLAGERUNGEN, ALTSTANDORTE UND ALTLASTBEREICHE

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altabla-
gerungen o0.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt ein-
zuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

10. SONSTIGES

Uber diese Anderung des Flachennutzungsplans hinaus gilt weiterhin der wirksame Fla-
chennutzungsplan der Stadt Ichenhausen.
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C) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprufung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Anderung
Ziel der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans ist die Schaffung der bau-
leitplanerischen Voraussetzungen zur Realisierung eines Firmenparkplatzes in Verbin-
dung mit der Sicherung der bestehende Ver- und Entsorgungsfunktion der Flache.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berticksichtigung
Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), das Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm, die Immissionsschutz-Gesetzgebung (BImSchG etc.),
die Abfall- und Wassergesetzgebung (KrwWG, WHG, BayWG), das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan der Region
Donau-lller und der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ichenhausen.

Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan:

Weder das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern noch der Regionalplan der Re-
gion Donau-lller (RP 15) machen hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes tiber den Anderungsbereich einschrankende Aussagen. Die allgemeinen Ziele
und Grundsatze sind der Begriindung zu entnehmen (s. B — Begrindung, Pkt. 3).

Flachennutzungs- und Landschaftsplan:
Auf die Begrindung (s. B — Begriindung, Pkt. 4) wird verwiesen.

Schutzgebiete:
Es gelten keine Schutzgebietsverordnungen zum Naturschutz.

Biotopkartierung:
Weder innerhalb des Anderungsbereichs noch unmittelbar angrenzend befinden sich
kartierten Biotopflachen; eine Betroffenheit kann somit ausgeschlossen werden.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario) abgegeben, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchfiihrung der Planung werden insbesondere die mdglichen erheb-
lichen Auswirkungen in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis
i) BauGB beschrieben.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Der Anderungsbereich selbst hat weder Bedeutung fiir die Frischluftentstehung noch fiir
die Durchluftung des Siedlungsgebiets. Mit der beabsichtigten Umnutzung erhéht sich
in einem geringen Umfang die Oberflachenversiegelung; den damit verbundenen Aus-
wirkungen auf das Mikroklima kann allerdings mit Schaffung neuer Vegetationsstruktu-
ren entgegengewirkt werden. Insgesamt konnen die Auswirkungen auf das Schutzgut
als gering gewertet werden.

Schutzgut Boden und Flache

Der zu lberplanende Anderungsbereich, der sich als Griinland darstellen und anteilig
bereits geschottert, asphaltiert und mit technischen Anlange der Ver- und Entsorgung
unterbaut ist, wird infolge der Umnutzung nur in einem geringen Umfang zusatzlich ver-
siegelt. Insgesamt kdnnen die Bodenfunktionen aufgrund der Erhaltung von Grin- und
Versickerungsflachen voraussichtlich auch weiterhin aufrechterhalten werden, sodass
die Erheblichkeit fir das Schutzgut als gering zu werten ist.

Schutzgut Wasser

Bedingt durch die gegenwartige Nutzung des Anderungsbereichs ist aktuell eine Versi-
ckerung des nicht verschmutzten Niederschlagswassers gegeben. Infolge der Umnut-
zung wird sich zwar die Oberflachenbefestigung anteilig verandern, allerdings wird auf-
grund der Beibehaltung eines Grinflachenanteils die Niederschlagswasserversickerung
voraussichtlich auch kinftig mdglich sein. Insgesamt ist von einer geringen Erheblich-
keit fir das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich, der sich als Grunland ohne Gehdélzbestand darstellt, liegt zwi-
schen Gewerbe- und Verkehrsflachen; ndrdlich und 6stlich grenzen zahlreiche Gehdlz-
strukturen, die heckenbritenden Vogelarten als Habitat dienen, an. Aufgrund der gerin-
gen Flachengrof3e und der angrenzenden Strukturen, kann ein Verlust von Brut- und
Nahrungshabitaten bzw. eine Schadigung bestimmter Offenlandarten (z.B. der Feldler-
che) ausgeschlossen werden. Andere Offenlandarten hingegen, insb. solche denen die
Flachen als Nahrungshabitat dienen, kdnnen auf die benachbarte Feldflur ausweichen;
auch fur diese Arten liegt somit keine Betroffenheit vor. Aufgrund des Ausgangszu-
stands der Flache und der Schaffung neuer Vegetationsstrukturen infolge der zu erwar-
tenden Begrunung ist von einer geringen Erheblichkeit fur das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Der Anderungsbereich liegt zwischen Gewerbe- und Verkehrsflachen; nordlich und 6st-
lich grenzen zahlreiche Gehdlzstrukturen an. Die geplante Umnutzung der Flache fugt
sich somit in das Orts- und Landschaftsbild ein; die Erheblichkeit flir das Schutzgut kann
als gering gewertet werden.

Schutzgut Mensch (Erholung)
Erholungsrelevante Strukturen sind nicht vorhanden, somit kann eine Betroffenheit des
Schutzgut ausgeschlossen werden.
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2.7

2.8

2.9

2.10

Schutzgut Mensch (Immissionen / Emissionen)

Der Anderungsbereich ist bereits durch Larmimmissionen der angrenzenden Gewerbe-
und Verkehrsflachen vorbelastet. Infolge der beabsichtigten Um-/Zweitnutzung wird sich
das Emissionsverhalten der Flache bedingt durch den entstehenden Quell-/Zielverkehr
veradndern. Aufgrund der umgebenden Nutzungsstrukturen sind jedoch keine Beein-
trachtigungen des Schutzgutes durch zusatzlich entstehenden Larm zu erwarten; die
unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut sind als gering zu werten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Es sind weder Kultur- noch Sachgiter betroffen, somit kann eine Betroffenheit des
Schutzgutes ausgeschlossen werden.

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

- Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B.
durch Unféalle oder Katastrophen)

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Anderungsbereiche
unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmald der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels

- Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offent-
lichkeit werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende
Informationen mitzuteilen.

Wechselwirkungen der Schutzgiter, Kumulierung der Auswirkungen
Geringfiigige Wechselwirkungen ergeben sich bedingt durch die leicht erhdhte Nut-
zungsintensitat lediglich zwischen den Schutzgitern ,Boden® und ,Wasser“. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand sind jedoch keine Wechselwirkungen (auch nicht in Kumulie-
rung mit benachbarten Vorhaben) ersichtlich, die im Zusammenspiel eine erhéhte Um-
weltbetroffenheit beflirchten lassen.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE*)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass der Ist-Zustand weiter-
hin erhalten bleiben und somit eine zuséatzliche Versiegelung des Bodens sowie eine
Veranderung des Niederschlagswasserabflusses unterbleiben wirden.

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Bauleitplanung kann der benétigte Stellplatzbe-
darf des benachbarten Gewerbebetriebes nicht gedeckt werden; andere Flachen in
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raumlicher Nahe zum Bestandsbetrieb stehen nicht zu Verfiigung. Aufgrund der raumli-
chen Lage, der angrenzenden Nutzungsstrukturen und der Tatsache, dass die Flache
im Flachennutzungsplan bereits fir eine bauliche Nutzung (Ver- und Entsorgung) vor-
gesehen ist und auch als solche genutzt wird, erscheint die geplante Umwandlung zu
einer Verkehrsflache fur den ruhenden Verkehr (unter Berticksichtigung und Sicherung
der bereits bestehenden Ver- und Entsorgungsfunktion) als stadtebaulich vertretbar;
insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass die Anderung mit der Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen fir die ortsanséssige Bevolkerung und damit der Starkung
der stadtischen Wirtschaftskraft einhergeht.

4. ERMITTLUNG DES AUSGLEICHBEDAREFS

Fur den Eingriff wird ein Ausgleich notwendig; die GroRe der Ausgleichsflache und die
genaue Durchfuhrung werden auf der nachfolgenden Ebene (Bebauungsplan) geregelt.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurde der Anderungsbereich als
Ver- und Entsorgungsflache dargestellt und somit fir eine bauliche Nutzung vorgese-
hen. Dementsprechend ist der Anderungsbereich bereits erschlossen und mit techni-
schen Anlagen unterbaut. Aufgrund der Darstellung im wirksamen Flachennutzungs-
plan, den bereits vorhandenen Nutzungsstrukturen sowie der értlichen Lage, ist der An-
derungsbereich fur die geplante Um- bzw. Zweitnutzung optimal geeignet, sodass keine
anderweitige bauliche Nutzung der Flachen untersucht wurde.

Die Umnutzung anderer Flachen im rdumlichen Nahbereich zu einem Firmenparkplatz
wurde im Rahmen dieser Flachennutzungsplandnderung nicht explizit untersucht, da
die vorliegende Flache optimale Voraussetzungen fir die beabsichtigte Nutzung bietet.
Zudem ist anzunehmen, dass auf anderen Standorten im raumlichen Umfeld mit schwer-
wiegenderen Auswirkungen auf die Schutzgtiter zu rechnen wéare, da diese einen ho-
herwertigen Ausgangszustand aufweisen. Die Auswirkungen auf die untersuchten
Schutzguter sind am gewahlten Standort aufgrund der Ist-Situation verhaltnismaRig
niedrig.

6. MASSNAHMEN DER UBERWACHUNG (MONITORING)

Da die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf Ebene des Bebauungs-
plans kann ein Monitoring der Entwicklung von BegriinungsmalRnahmen sinnvoll sein.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage
- der Daten des Flachennutzungsplans,
- der im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplans gewonnen Erkenntnisse,
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- der Auswertung Ubergeordneter Planungsvorgaben, insb. des Landesentwicklungs-
programms Bayern (LEP 2023) und des Regionalplans Donau-lller (RP 15),

- eines Geodatenabrufes beim Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU), bei der Bay-
erischen Vermessungsverwaltung (BVV) und beim Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege (BLfD)

- sowie eigenen Erhebungen (u.a. Ortsbesichtigungen).

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Pla-
nungs- und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht
parallel zur Konkretisierung der Planung und unter Berlcksichtigung neuer Erkennt-
nisse (u.a. aufgrund eingehender Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit bzw. der Fachbehdérden) angepasst und konkretisiert.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die Untersuchung hat ergeben, dass aufgrund des Status-Quo maximal mit Auswirkun-
gen geringer Erheblichkeit auf die betroffenen Schutzgiter zu rechnen ist. Grundsatzli-
che Bedenken stehen der Anderung nicht entgegen.

Schutzgut Erheblichkeit der | Schutzgut Erheblichkeit der
Auswirkungen Auswirkungen

Klima und Lufthygiene gering Orts-/ Landschaftsbild gering

Boden und Flache gering Mensch (Erholung) nicht betroffen

Wasser gering Mensch (Immissionen) gering

Tiere, Pflanzen und biolo- | gering Kultur-/ Sachguter nicht betroffen

gische Vielfalt
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